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BVT Residential USA 21 GmbH & Co. Geschlossene Investment KG
Geschlossener inlandischer Publikums-AlF nach dem Kapitalanlagegesetzbuch

Nachtrag Nr. 1 zum Verkaufsprospekt
zur mittelbaren Beteiligung Uber einen Treuhandkommanditisten an
der BVT Residential USA 21 GmbH & Co. Geschlossene Investment KG,

extern verwaltet durch die
derigo GmbH & Co. KG, Minchen
Kapitalverwaltungsgesellschaft

Dieses Dokument wird gemalB § 316 Abs. 5 KAGB als erster Nachtrag zum Verkaufsprospekt vom 31.03.2025 verdffentlicht
und ist interessierten Anlegern zusammen mit dem Verkaufsprospekt vom 31.03.2025

sowie etwaigen kinftigen Aktualisierungen zur Verfligung zu stellen.

Datum dieses Nachtrags: 21.05.2026
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Widerrufsbelehrung

Widerrufsbelehrung

Widerrufsrecht

Anleger, die vor der Verdffentlichung eines Nachtrags zum Ver-
kaufsprospekt eine auf den Erwerb eines Anteils eines geschlos-
senen Publikums-AlF gerichtete Willenserklarung abgegeben
haben, kdnnen diese innerhalb einer Frist von zwei Werktagen
nach Verdffentlichung des Nachtrags widerrufen, sofern noch keine
ErfUllung eingetreten ist. Der Widerruf muss keine Begrindung ent-
halten und ist in Textform gegenuber der derigo GmbH & Co. KG,
Rosenheimer StraBe 141h, 81671 Mulnchen, zu erklaren; zur
Fristwahrung reicht die rechtzeitige Absendung.

Widerrufsfolgen

Auf die Rechtsfolgen des Widerrufs ist § 357 b des Blirgerlichen
Gesetzbuches entsprechend anzuwenden. Hiernach sind die
beiderseits empfangenen Leistungen spatestens nach 30 Tagen
zurlickzugewahren.

Sonstige gesetzliche Widerrufsrechte

Dieses Widerrufsrecht gilt unabhangig von sonstigen gesetzlichen
Widerrufsrechten und lasst sonstige gesetzliche Widerrufsrechte
unberthrt. FUr solche sonstigen gesetzlichen Widerrufsrechte gilt
die im Zeichnungsschein abgedruckte Widerrufsbelehrung.

Einleitung

Der Nachtrag Nr. 1 zum Verkaufsprospekt behandelt die erfolg-
reiche Anbindung des ersten Projektes, die Projektentwicklung
,1he Residences at River's Edge 3" in 600 Rivers Edge Drive,
Medford, Middlesex County, Massachusetts 02155, USA (im
Folgenden: ,River's Edge 3“) mit dem Joint-Venture-Partner
Criterion Development Partners. Das Closing (Durchfiihrung der
Vertrage) hat am 31.03.2026 stattgefunden.
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Uberblick

Grundlagen

Anlageziele, Anlagepolitik und Anlagestrategie

Auf Seite 7 des Verkaufsprospekts wird der zweite Absatz in der
linken Spalte wie folgt neu gefasst und ersetzt den bisherigen
Text:

Zum Zeitpunkt der Genehmigung der Anlagebedingungen stand
noch nicht fest, welche konkreten Beteiligungen erworben wer-
den. Die Investmentgesellschaft hat mittlerweile das erste Pro-
jekt, die Projektentwicklung ,River‘s Edge 3* in 600 Rivers Edge
Drive, Medford, Middlesex County, Massachusetts 02155, USA,
mit dem Joint-Venture-Partner Criterion Development Partners
erworben. Weitere Beteiligungen stehen derzeit noch nicht fest.

derigo)

Anlageobjekte

Im Verkaufsprospekt wird zwischen den Abschnitten ,Risiken®
und ,Erfahrungen und Kompetenzen der BVT Unternehmens-
gruppe und ihrer Partner in den USA® nach Seite 26 ein neuer
Abschnitt ,Anlageobjekte” eingeflgt:

Die Investmentgesellschaft wird in mindestens zwei Private-
Equity-Unternehmensbeteiligungen in den Vereinigten Staaten
von Amerika investieren. Dabei handelt es sich um folgende
Beteiligungen:

> Eine Minderheitsbeteiligung an der River's Edge 3 Operating
JV LLP, einer Personengesellschaft nach US-amerikanischem
Recht, die zusammen mit der River's Edge 3 Real Estate JV
LLP, ebenfalls einer Personengesellschaft nach US-amerikani-
schem Recht, Uber ihre Beteiligung an der The Residences at
River‘s Edge 3, LLP, der eigentumshaltenden Personengesell-
schaft nach US-amerikanischem Recht, mit einer Kapitalbe-
teiligung von 62,13 % die Projektentwicklung ,River‘'s Edge 3“
in 600 Rivers Edge Drive, Medford, Middlesex County, Massa-
chusetts 02155, USA, entwickelt.

> Voraussichtlich eine weitere Beteiligung an einer noch nicht
feststehenden Projektentwicklungsgesellschaft (Private-Equity-
Unternehmensbeteiligung) in den Vereinigten Staaten von
Amerika nach MaBgabe der Anlagebedingungen der Invest-
mentgesellschaft

Beteiligung an River‘s Edge 3 Operating JV LLP,
die Uber ihre Beteiligung an der The Residences at
River's Edge 3, LLP, die Projektentwicklung
»River's Edge 3 entwickelt

Die Investmentgesellschaft hat am 31.03.2026 mit einer Kapital-
beteiligung von 35,44 % eine Minderheitsbeteiligung an der
River‘s Edge 3 Operating JV LLP, erworben, einer Personenge-
sellschaft nach US-amerikanischem Recht (Limited Liability Part-
nership), die Uber ihre Beteiligung an der The Residences at
River's Edge 3, LLP, (im Folgenden: ,Eigentimergesellschaft”
oder ,Owner LLP*) mit einer Kapitalbeteiligung von 62,13 % die
Projektentwicklung ,River's Edge 3“ in 600 Rivers Edge Drive,
Medford, Middlesex County, Massachusetts 02155, USA, ent-
wickelt. Die Projektentwicklung wird nachstehend im Einzelnen
beschrieben.

Criterion Development Partners

Criterion Development Partners hat ihren Hauptsitz in Dallas und
ist ein 2004 gegrundetes Investmentunternehmen fur Mehrfami-
lienimmobilien. Das Unternenmen konzentriert sich auf Erwerb,
Entwicklung, Management und Verkauf hochwertiger Wohnan-
lagen.

Seit der Grindung wurden 27 Projekte mit einem Investitions-
volumen von rund 1,6 Mrd. US-Dollar umgesetzt. Davon wurden
19 verkauft. Insgesamt wurden rund 19.000 Wohneinheiten seit
Grindung entwickelt.
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Projektlage

Das Grundstlck befindet sich in direkter Nahe des Mystic River
— mit dem Pkw oder mit dffentlichen Verkehrsmitteln gut zehn
Fahrminuten nérdlich von Downtown Boston — innerhalb der
Quartiersentwicklung ,River's Edge Campus®, welcher neben
zwei weiteren Apartmentanlagen auch Buroimmobilien, Nahver-
sorgungsmaglichkeiten und Restaurants umfasst. Die nachste
Bahnstation ist 0,7 Meilen (Wellington Station—MBTA Orange
Line) entfernt und kann mit einem bestehenden kostenlosen
Shuttle-Service problemlos erreicht werden. Boston gilt als einer
der attraktivsten und stabilsten Wohnungsmaérkte in den USA mit
hoher Kaufkraft, starkem Arbeitsmarkt, mit tber 140.000 Unter-
nehmen, und begrenztem Wohnungsangebot. Im Umkreis von
45 Minuten Fahrtzeit gibt es Uber 2 Mio. Jobs.

Objektdaten
JRiver's Edge 3 ist mit 224 Wohneinheiten Uber sechs Stock-
werke mit Podium geplant.

,Class-A“-Apartmentanlagen wie die geplante ,The Residences
at River's Edge" sind im gehobenen Segment angesiedelt,
sowohl hinsichtlich der Bauqualitat als auch der spateren Aus-
stattung, und bieten umfangreichen Service vor Ort. Dazu ge-
hoéren Gemeinschaftsflachen, ein Pool, moderne Fitnesscenter,
Arbeitsrdume, Grillstationen, ein SPA flr Haustiere und andere
Annehmlichkeiten. Dartber hinaus verfiugen die Apartments
meist Uber eine hochwertige Moblierung, voll ausgestattete
Klchen, Waschmaschine und Trockner sowie attraktive Boden-
belage.

> Projekt: ,River's Edge 3“

> Adresse: 600 Rivers Edge Drive, Medford, Middlesex County,
im GroBraum Boston, Massachusetts

Wohneinheiten: 224

Bauart: 6 Stockwerke mit Podium in Holzbauweise mit Garage
GrundstlicksgroBe: ca. 6.434 m?2

Geplanter Baubeginn: Marz 2026

Geplante Fertigstellung: Q3 2028

vV V V VYV

Beschreibung des Anteils
an der River's Edge 3 Operating JV LLP

Gesellschaftsvertrag
der River‘s Edge 3 Operating JV LLP

Rechtsform und Zweck der Projektentwicklungsgesellschaft,
Gesellschafter und Einlagen

Die BVT Residential USA 21 GmbH & Co. Geschlossene Invest-
ment KG (im Folgenden: ,BVT 21), die BVT Reinert Residential
USA 22 GmbH & Co. KG (im Folgenden: ,BVT 22%) und die RES,
LR, (im Folgenden: ,CPC*) haben am 31.03.2026 den Gesell-
schaftsvertrag der River's Edge 3 Operating JV, LLP, (im Fol-
genden: ,Projektentwicklungsgesellschaft”) abgeschlossen. Die

Projektentwicklungsgesellschaft ist als Personengesellschaft mit
beschrankter Haftung nach dem Recht des US-Bundesstaates
Delaware gegrtindet worden. |hr Zweck ist es, unmittelbar oder
mittelbar Uber ihre Beteiligung an der The Residences at River's
Edge 3, LLP, (im Folgenden: ,Eigentiimergesellschaft” oder ,Owner
LLPY) ein ca. 1,59 acres (entspricht ca. 6.434 m?; 1 acre = rund
4.047 m?) groBBes Grundsttick in 600 Rivers Edge Drive, Medford,
Massachusetts, USA, zu erwerben, zu entwickeln und mit einem
Apartmentkomplex zu bebauen, diesen zu vermieten und spater
zu verwerten. Die Projektentwicklungsgesellschaft halt 62,13 %
der Beteiligungen an der Owner LLP.

An der Projektentwicklungsgesellschaft sind beteiligt:

> BVT 21 mit einer Beteiligung von 35,44 %,
> BVT 22 mit einer Beteiligung von 54,56 % und
> CPC mit einer Beteiligung von 10,00 %.

Die Kapitaleinlagen der Gesellschafter der Projektentwicklungs-
gesellschaft betragen wie folgt:

> BVT 21:9.466.890 US-Dollar,
> BVT 22: 14.572.500 US-Dollar und
> CPC: 2.671.043 US-Dollar.

Die Einlagen bestehen aus Einlagen zur Finanzierung des Grund-
stiickserwerbs und weiteren Zwischenfinanzierungseinlagen. Zeit-
gleich mit den Einlagen zum Grundsttckserwerb bringt CPC
zudem samtliche Rechte und Ansprlche aus bestehenden
Grundstlcksankaufsvertragen, Studien, Gutachten, Vermes-
sungsunterlagen sowie sonstige projektbezogene Rechte in die
Struktur ein. FUr diesen Sachbeitrag ist im Gesellschaftsvertrag
ein anfanglicher Wert von Null US-Dollar vorgesehen. Die weiteren
Einlagen sind nach MaBgabe eines Einlagenplans zu leisten.
Dabei sieht der Gesellschaftsvertrag vor, dass CPC den BVT-
Gesellschaften fUr spétere Einzahlungsanforderungen grundsatz-
lich eine Vorlaufzeit von mindestens drei Wochen einzurdumen
hat. Die Gesellschafter sind nur bis zur Hoéhe ihrer jeweiligen
anfanglichen Einlageverpflichtung zur Leistung weiterer anfangli-
cher Einlagen verpflichtet, es sei denn, das Entwicklungsbudget
wird mit Zustimmung der Beteiligten geandert.

Geschéftsfiihrung

CPC hat als Administrative Partner die Verantwortung fUr das
Tagesgeschéaft der Projektentwicklungsgesellschaft. CPC vertritt
danach die Projektentwicklungsgesellschaft nach auen. Soweit
der Gesellschaftsvertrag keine andere Regelung trifft, hat CPC
die laufenden Geschéfte der Gesellschaft eigenverantwortlich zu
fihren und alle MaBnahmen vorzunehmen, die zur Verfolgung
des Gesellschaftszwecks erforderlich oder zweckmaBig sind.
Hierzu gehdrt insbesondere, das Kapital und die laufenden Ein-
nahmen der Gesellschaft im Rahmen des Gesellschaftsvertrags
zu verwenden, Bankkonten der Gesellschaft einzurichten, zu
unterhalten und zu Uberwachen, Gelder und Wertpapiere der
Gesellschaft bei zugelassenen Kreditinstituten anzulegen, Ge-
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richts- und Verwaltungsverfahren fur die Gesellschaft einzuleiten,
zu fuhren, beizulegen oder zu beenden und die hierfur erforder-
lichen Berater zu beauftragen. CPC ist ferner berechtigt, die
Geschéfte der Gesellschaft mit dem allgemeinen Ziel der wirt-
schaftlichen Gewinnerzielung zu flihren und die zur Ubertragung
oder Belastung des Grundstiicks erforderlichen Urkunden und
Erklarungen auf Ebene der EigentUmergesellschaft zu unter-
zeichnen, soweit die jeweilige MaBnahme nach dem Gesell-
schaftsvertrag zugelassen und beschlossen ist.

Im Innenverhdltnis ist CPC jedoch an die Zustimmungserforder-
nisse des Gesellschaftsvertrags gebunden. Soweit der Gesell-
schaftsvertrag keine andere Regelung trifft, ist fur zustimmungs-
bedurftige MaBnahmen die Zustimmung der nicht vertragsbru-
chigen Gesellschafter erforderlich. Ohne Zustimmung darf CPC
insbesondere keine MaBnahmen vornehmen, die gegen den
Gesellschaftsvertrag verstoBen oder die ordnungsgemale Fort-
flhrung des Gesellschaftsbetriebs unmdglich machen wuirden.
Zustimmungsbedurftig sind insbesondere die Abgabe eines
Anerkenntnisses gegen die Gesellschaft, die Wiederanlage von
Erlésen aus Verkauf, Vermietung auBerhalb des gewdhnlichen
Geschéftsbetriebs oder Refinanzierung in andere Vermodgens-
werte, die nicht Teil des Projekts sind oder dieses nicht verbes-
sern, die Aufnahme weiterer Gesellschafter, eine Verschmelzung
oder Zusammenlegung mit einem anderen Unternehmen, der
Erwerb weiterer Grundstiicke, eine wesentliche nachteilige Ande-
rung des Charakters des Projekts als Apartmentanlage, MaB3nah-
men oder Vereinbarungen, die nach den vertraglichen Regelun-
gen zu Interessenkonflikten eingeschrankt oder untersagt sind,
die Anderung von Anlagen zum Gesellschaftsvertrag, die Ande-
rung von Abschreibungs-, Buchfiihrungs- oder Steuerbehand-
lungsgrundsatzen, Ausschittungen an Gesellschafter auBerhalb
der im Gesellschaftsvertrag vorgesehenen Verteilungsregelun-
gen sowie alle MaBnahmen, die nach dem Gesellschaftsvertrag
selbst oder auf Ebene der Eigentimergesellschaft einer Zustim-
mung bedurfen.

Soweit nach dem Gesellschaftsvertrag eine Zustimmung der
Projektentwicklungsgesellschaft auf Ebene der Eigentimerge-
sellschaft erforderlich ist, sind insoweit die dortigen Mitwirkungs-
und Zustimmungsrechte zu beachten. Im Fall der Abberufung
von CPC als Administrative Partner gehen die Geschaftsfih-
rungsrechte nach MaBgabe des Gesellschaftsvertrags auf die
verbleibenden Gesellschafter Uber.

CPC kann als Administrative Partner ersetzt werden. Ein solcher
Austausch kommt insbesondere in Betracht, wenn CPC als
Administrative Partner nach dem Gesellschaftsvertrag abberufen
und ersetzt wird oder wenn ein vertraglich definierter Ausfalltat-
bestand vorliegt. In diesem Zusammenhang greifen zugleich die
Regelungen der Baufinanzierung ein. Danach mussen im Fall
einer Ersetzung unter anderem ein geeigneter Ersatz-Garantie-
geber gestellt und ggf. ein neuer qualifizierter Projektentwickler
oder Verwalter benannt werden.

derigo)

CPC hat auBerdem sicherzustellen, dass ein den Finanzierungs-
anforderungen entsprechender Versicherungsschutz besteht.
Die Projektentwicklungsgesellschaft hat bzw. wird verschiedene
Vertréage abschlieBen. Zu diesen Vertragen und den VergUtun-
gen, die hiernach zu zahlen sind, siehe im nachstehenden
Abschnitt ,Dienstleistungsvertrage der Projektentwicklungsge-
sellschaft. Die Projektentwicklungsgesellschaft wird ferner an
die BVT National Partners, L.P.,, eine Asset-Management-Ver-
gltung zahlen. Diese betragt 2,5 % der gesamten anfanglichen
Kapitaleinlagen von BVT 21 und BVT 22 und belauft sich nach
derzeitigem Stand auf voraussichtlich 600.984,00 US-Dollar. Die
Zahlung erfolgt jeweils zeitgleich und anteilig mit den einzelnen
Einlagenraten von BVT 21 und BVT 22.

Ausschittungen, Ergebnisbeteiligung

MietUberschisse, Refinanzierungserldse und NettoverauBerungs-
erlose der Projektentwicklungsgesellschaft sind nach einer vertrag-
lich festgelegten Reihenfolge an die Gesellschafter auszuschutten.

> Zunéachst werden zusétzliche Einlagen zur Deckung laufender
Betriebsdefizite zurtickgefuhrt. Hierbei erhalten die betreffen-
den Gesellschafter zuerst eine Verzinsung in Héhe von 10 %
p. a. mit monatlicher Aufzinsung auf diese zuséatzlichen Ein-
lagen und anschlieBend die Ruickzahlung dieser Einlagen
selbst.

> Danach erhalten die Gesellschafter anteilig entsprechend ihrer
Vorzugsverzinsung eine Vorzugsrendite von 10 % p.a. mit
monatlicher Aufzinsung auf ihre anfanglichen Kapitaleinlagen.
Im Anschluss werden die anfanglichen Kapitaleinlagen der
Gesellschafter zurlickgezahlt.

> Danach werden zuséatzliche Einlagen zur Deckung auBerplan-
maBiger Baukosten zurlckgeflihrt, wiederum zunachst mit
einer Verzinsung von 10 % p. a. mit monatlicher Aufzinsung
und anschlieBend durch Rickzahlung dieser Einlagen.

> Sodann erfolgen weitere Ausschuttungen an die Gesell-
schafter im Verhaltnis der sogenannten First Residual Per-
centage Interests, also im Verhaltnis von 29,533 % an BVT 21,
45,467 % an BVT 22 und 25 % an CPC, bis BVT 21 und
BVT 22 auf ihre anfanglichen Kapitaleinlagen jeweils insge-
samt eine Verzinsung von 15 % p. a. mit monatlicher Aufzin-
sung erhalten haben.

> Danach erhalt CPC zunachst allein eine Verzinsung von 10 %
p. a. mit monatlicher Aufzinsung auf einen nachrangigen Teil
seiner anfanglichen Kapitaleinlage in Héhe von 310.650 US-
Dollar und anschlieBend die Rickzahlung dieses nachrangi-
gen Einlageteils selbst.

> Danach erhdlt CPC zun&chst Ausschuttungen, bis CPC eine
Verzinsung von 10 % p. a. mit monatlicher Aufzinsung auf
bestimmte von CPC bzw. dem Development Manager getra-
gene garantierte Kosten erhalten hat; anschlieBend erhalt
CPC Ausschuttungen, bis diese garantierten Kosten selbst
vollstandig zurtckgezahlt worden sind.

5
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> Erst danach werden verbleibende Uberschiisse endgliltig
im Verhdltnis der sogenannten Final Residual Percentage
Interests verteilt, also im Verhaltnis von 17,720 % an BVT 21,
27,280 % an BVT 22 und 55 % an CPC.

Der Vorabgewinn beziehungsweise die Vorzugsverzinsung be-
tragt damit in mehreren Stufen jeweils 10 % p. a. oder 15 % p. a.
auf die jeweils betroffenen Einlagen beziehungsweise auf be-
stimmte zugunsten von CPC zu bertcksichtigende garantierte
Kosten, wobei die Verzinsung monatlich aufgezinst wird. Die
Ausschittungsregelung ist damit gestuft aufgebaut. Zunachst
werden Sonder- und Defiziteinlagen einschlieBlich ihrer Verzin-
sung bedient, sodann die anfanglichen Kapitaleinlagen einschlie3-
lich der Vorzugsverzinsung zurtckgefuhrt; daran schlieBen sich
weitere CPC-spezifische RuckfUhrungs- und Verzinsungsstufen
an, bevor die weitergehende Uberschussverteilung greift.

Ubertragung von Gesellschaftsanteilen

Grundsétzlich ist kein Gesellschafter der Projektentwicklungs-
gesellschaft berechtigt, ohne Zustimmung der anderen Gesell-
schafter seinen Gesellschaftsanteil zu verduBern, zu belasten
oder in sonstiger Weise dartber zu verfigen. Verflgungen, die
gegen diese Regelung verstoBen, sind gesellschaftsvertraglich
unzulassig. Der betroffene Gesellschafter bleibt in einem solchen
Fall weiterhin an seine Pflichten gebunden und haftet fur samt-
liche Schaden, die der Gesellschaft oder den Mitgesellschaftern
aus einem solchen VerstoR entstehen.

BVT 21 und BVT 22 sind jedoch berechtigt, ihre Beteiligungen
unter bestimmten Voraussetzungen an ihre jeweiligen Gesell-
schafter weiterzugeben, insbesondere im Zusammenhang mit
ihrer Aufldsung oder Liquidation. Voraussetzung ist unter ande-
rem, dass die maBgeblichen vertraglichen Verpflichtungen wei-
terhin erflllt werden, die Finanzierung nicht beeintrachtigt wird
und die gesellschaftsvertraglichen Zusicherungen auch nach der
Ubertragung fortbestehen. Ein Austritt einzelner Gesellschafter
aus der Gesellschaft ist dagegen grundsatzlich ausgeschlossen.
Kein Gesellschafter ist berechtigt, einseitig auszuscheiden, die
Gesellschaft aufzuldsen oder die Ruckzahlung seiner Einlagen
auBerhalb der vertraglich vorgesehenen Ausschuttungsreihen-
folge zu verlangen.

Vertragsverletzung durch einen Gesellschafter

Falls sich ein Gesellschafter einer Vertragsverletzung schuldig
macht, richten sich die Ansprlche der anderen Gesellschafter
und der Gesellschaft nach den gesetzlichen Bestimmungen
und den Regelungen des Gesellschaftsvertrages. Im Weiteren
ist der vertragsverletzende Gesellschafter verpflichtet, der Pro-
jektentwicklungsgesellschaft den hieraus entstehenden Scha-
den zu ersetzen und samtliche Kosten und sonstigen Nachteile
auszugleichen. Bei einem Einlagenverzug oder einem sonstigen
vertraglich definierten Ausfalltatbestand kénnen dem vertrags-
verletzenden Gesellschafter bestimmte Mitwirkungs- und Zu-
stimmungsrechte entzogen werden. Ausschittungen an ihn
kénnen zurlckbehalten und mit Gegenansprichen verrechnet

werden. Handelt es sich bei dem vertragsverletzenden Gesell-
schafter um CPC, greifen darlber hinaus besondere Rechts-
folgen, insbesondere im Zusammenhang mit der Ersetzung als
Administrative Partner und mit den Rechten aus der Bau- und
Entwicklungsgarantie.

Dauer und Auflésung der Projektentwicklungsgesellschaft
Die Projektentwicklungsgesellschaft besteht ab Abschluss des
Gesellschaftsvertrages fort, bis sie nach den vertraglichen Rege-
lungen aufgeldst wird. Eine Aufldsung erfolgt insbesondere durch
Vereinbarung der Gesellschafter, durch den Verkauf samtlicher
Vermdgenswerte der Gesellschaft, durch Insolvenz der Gesell-
schaft oder spatestens am 31.12.2038. Auch das Ausscheiden
des letzten geschéftsfiihrenden Gesellschafters kann zur Auf-
I6sung flUhren, sofern die Ubrigen Gesellschafter die Gesellschaft
nicht in zuléssiger Weise fortfiihren. Nach Auflésung sind die
Vermodgenswerte zu verwerten, die Verbindlichkeiten zu beglei-
chen und ggf. angemessene Rickstellungen flr unvorhergese-
hene Verpflichtungen zu bilden.

Verkauf der Immobilie

Regelungen zum Verkauf der Immobilie sind im Gesellschaftsver-
trag der Eigentlimergesellschaft geregelt. Die Gesellschafter der
Projektentwicklungsgesellschaft haben sich ausdricklich ver-
pflichtet, diese Regelungen ebenfalls gegen sich gelten zu lassen.
Die Projektentwicklungsgesellschaft ist daher bei einem spéateren
Verkauf der Immobilie an die im Gesellschaftsvertrag der Eigen-
tlimergesellschaft enthaltenen Verkaufsregelungen gebunden.
Dabei ist zu berlcksichtigen, dass CPC zugleich auch selbst
Gesellschafter der Eigentiimergesellschaft ist und deshalb dort
eigene, von der Projektentwicklungsgesellschaft unabhangige
Rechte im Zusammenhang mit einem Verkauf der Immobilie hat.

Gesellschaftsvertrag
der The Residences at River‘s Edge 3, LLP
(Owner LLP)

Rechtsform und Zweck der Eigentiimergesellschaft,
Gesellschafter und Einlagen

Die River's Edge 3 Operating JV, LLP, (im Folgenden: ,Operating
JV), die River‘s Edge 3 Real Estate JV, LLP, (im Folgenden: ,Real
Estate JV“) und die RES, LP, (im Folgenden: ,CPC*) haben am
31.03.2026 den Gesellschaftsvertrag der The Residences at
River's Edge 3, LLP, (im Folgenden: ,Eigentimergesellschaft”
oder ,Owner LLP*) abgeschlossen. Die Eigentlimergesellschaft
ist als Personengesellschaft mit beschrankter Haftung nach dem
Recht des US-Bundesstaates Delaware gegriindet worden. Ihr
Zweck ist auf den Erwerb, das Halten, die Entwicklung, die Be-
bauung, die Finanzierung, die Vermietung, die Verwaltung und
die spatere Verwertung des Grundstlcks in 600 Rivers Edge
Drive, Medford, Massachusetts, USA, beschrankt. Das Projekt
umfasst nach dem Gesellschaftsvertrag insgesamt 224 Wohn-
einheiten, davon ca. 212 freifinanzierte und 12 preisgebundene
Wohnungen.
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An der Eigentlimergesellschaft sind beteiligt:

> die Operating JV mit einer Beteiligung von 62,13 %,
> die Real Estate JV mit einer Beteiligung von 37,87 % und
> CPC mit einer Beteiligung von 0 %.

Die anfanglichen Einlageverpflichtungen betragen:

> 26.710.433 US-Dollar fur die Operating JV,
> 16.280.767 US-Dollar fur die Real Estate JV und
> 0 US-Dollar fur CPC.

Gleichzeitig mit den Einlagen zum Grundstickserwerb bringt
CPC zudem samtliche Rechte und Anspriche aus Grund-
stlcksankaufsvertragen, Studien, Gutachten und Vermessungs-
unterlagen in die Eigentimergesellschaft ein; hierfUr ist vertrag-
lich ein Wert von Null US-Dollar angesetzt. Weitere Einlagen sind
nach MaBgabe eines Einlagenplans zu leisten. Fur Einzahlungs-
anforderungen gegenuber der BVT-Seite ist grundséatzlich eine
Vorlaufzeit von mindestens drei Wochen vorgesehen. Leistet eine
der beiden Joint-Venture-Gesellschaften ihre Einlage nicht frist-
gerecht, konnen die anderen Beteiligten den Fehlbetrag nach
MaBgabe des Gesellschaftsvertrages Ubernehmen; die Beteili-
gungsquoten kénnen sich in diesem Fall entsprechend andern.

Geschaftsfiihrung

CPC ist Administrative Partner der Eigentimergesellschaft und
fUhrt das Tagesgeschéaft. CPC vertritt die Eigentimergesellschaft
nach auBen und ist berechtigt, alle MaBnahmen vorzunehmen,
die zur Durchfihrung des Projekts erforderlich oder zweckmaBig
sind, soweit der Gesellschaftsvertrag keine Zustimmung der
anderen Gesellschafter verlangt. Hierzu gehéren insbesondere
die Entwicklung, Finanzierung, Bebauung, Vermietung und Ver-
waltung des Projekts sowie der Abschluss der hierflr erforder-
lichen Vertrage. Die Gesellschaft darf nur projektbezogen tatig
sein; die Besicherung von Fremdfinanzierungen ist auf in den
USA marktubliche Sicherheiten beschrankt.

Im Innenverhaltnis ist CPC an die Zustimmungserfordernisse des
Gesellschaftsvertrags gebunden. Der Vertrag sieht fur wesentli-
che MaBnahmen Mitwirkungs- und Zustimmungsrechte der nicht
vertragsbrichigen Gesellschafter vor, insbesondere in Bezug auf
Budget, Geschéaftsplan, Bauphase, Garantien, zusétzliche Finan-
zierungsmaBnahmen, Betriebsdefizite und die Ersetzung des
Administrative Partners. DarUber hinaus enthélt der Gesellschafts-
vertrag ein Wettbewerbsverbot mit Beteiligungsrecht zugunsten
der BVT-Seite: Vor Erreichen der Stabilisierung darf CPC — mit
Ausnahme des ausdricklich ausgenommenen Wellington-Pro-
jekts — innerhalb eines Radius von einer Meile kein konkurrie-
rendes Apartmentprojekt verfolgen, ohne BVT 21, BVT 22 und
BVT 23 zuvor ein Beteiligungsrecht zu im Wesentlichen vergleich-
baren Bedingungen anzubieten. Bei einem Versto3 gegen diese
Regelung verliert der betroffene Partner bestimmte Zustim-
mungsrechte und kann als Administrative Partner abberufen
werden.
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Ausschittungen, Ergebnisbeteiligung

Laufende Uberschiisse, Refinanzierungserldse und NettoverduBe-
rungserldse der Eigentimergesellschaft werden in einer vertraglich
festgelegten Reihenfolge verteilt.

> Zuné&chst werden zusétzliche Einlagen zur Deckung laufender
Betriebsdefizite einschlieBlich einer Verzinsung von 10 % p. a.
mit monatlicher Aufzinsung zurtickgefuhrt.

> Danach erhalten die Gesellschafter zunéachst eine Verzinsung
von 10 % p. a. mit monatlicher Aufzinsung auf zusétzliche Ein-
lagen zur Deckung von Baukostentberschreitungen; anschlie-
Bend werden diese Einlagen selbst zurtickgefuhrt.

> Erst danach erfolgen Ausschittungen an die Gesellschafter
entsprechend ihren Beteiligungsquoten, also grundsatzlich im
Verhéltnis von 62,13 % an die Operating JV und 37,87 % an
die Real Estate JV.

Laufende Ausschittungen aus dem operativen Geschaft sind
grundséatzlich vierteljghrlich vorzunehmen.

Ubertragung von Gesellschaftsanteilen

Die Ubertragung, Belastung oder sonstige Verfligung Uber
Gesellschaftsanteile ist grundsatzlich nur im Rahmen der vertrag-
lichen Regelungen zulassig. Ein einseitiges Ausscheiden aus der
Gesellschaft ist ausgeschlossen. VerstoBe gegen diese Vorgaben
kénnen als Vertragsverletzung oder Ausfalltatbestand behandelt
werden.

Vertragsverletzung durch einen Gesellschafter

Der Gesellschaftsvertrag enthélt eine detaillierte Regelung zu
Ausfall- und Pflichtverletzungstatbestanden. Hierzu gehdren
insbesondere unzuldssige Ubertragungen von Gesellschaftsan-
teilen, Insolvenzereignisse, VerstdBe gegen Garantien oder
wesentliche Vertragspflichten, vorsatzlich gesellschaftsschadi-
gendes Verhalten, Betrug, grobes Fehlverhalten oder die unzu-
lassige Verwendung von Gesellschaftsvermdgen. In diesen Fal-
len kdénnen Mitwirkungs- und Zustimmungsrechte entfallen;
ferner greifen die im Vertrag vorgesehenen weiteren Rechtsfol-
gen. Der Gesellschaftsvertrag stellt auBerdem klar, dass Pflicht-
verletzungen auf Ebene der beteiligten Joint-Venture-Gesell-
schaften unter bestimmten Voraussetzungen auf Ebene der
Eigentlimergesellschaft durchschlagen kénnen.

Dauer und Auflésung der Eigentiimergesellschaft

Die Eigentlimergesellschaft besteht ab Abschluss des Gesell-
schaftsvertrages fort, bis sie nach MaBgabe des Vertrages
aufgeldst wird. Die Aufldsung richtet sich nach den im Gesell-
schaftsvertrag vorgesehenen Auflésungsgrinden und der dort
geregelten Liquidationsreihenfolge. Nach Aufldsung sind die
Vermogenswerte zu verwerten, die Verbindlichkeiten zu beglei-
chen und verbleibende Uberschiisse nach der vertraglichen Rei-
henfolge zu verteilen.
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Verkauf der Immobilie

Nach dem Gesellschaftsvertrag kann ab dem friheren Zeitpunkt
von zwolf Monaten nach Fertigstellung des Projekts oder sechs
Monaten nach Erreichen der Stabilisierung sowohl CPC als auch
eine oder mehrere BVT-Gesellschaften schriftiche Angebote
unabhangiger Dritter fUr den Kauf der gesamten Immobilie ein-
holen. Vor Abschluss eines Alleinvermittlungsauftrags mit einem
Makler ist jedoch zundchst eine Abstimmung mit den jeweils
anderen berechtigten Gesellschaftern vorgesehen. Der Makler
muss ein landesweit anerkanntes Maklerhaus mit Erfahrung im
Teilmarkt des GroBraums Boston sein. Ein eingehendes Kaufan-
gebot bedarf sodann der Zustimmung der verkaufsberechtigten
Gesellschafter innerhalb von 40 Tagen. Stimmen alle zustim-
mungsberechtigten Gesellschafter zu, ist die Immobilie zu den
Bedingungen des Angebots zu verauBern.

Stimmen dagegen ein oder mehrere verkaufsberechtigte Gesell-
schafter einem Angebot zu, wahrend ein oder mehrere andere
Gesellschafter die Zustimmung verweigern, sind die nicht zustim-
menden Gesellschafter verpflichtet, die Gesellschaftsanteile der
zustimmenden Gesellschafter zu erwerben. Der Kaufpreis ent-
spricht dabei dem Betrag, den der jeweils zustimmende Gesell-
schafter erhalten hatte, wenn die Immobilie entsprechend dem
vorliegenden Angebot verkauft und die Verbindlichkeiten aus der
vorrangigen Finanzierung vollstandig zurtckgefUhrt worden
waren. Gibt es mehrere nicht zustimmende Gesellschafter, haben
diese die zu Ubernehmenden Gesellschaftsanteile grundsatzlich
anteilig zu erwerben, soweit sie nichts anderes vereinbaren.
Kommt ein solcher Anteilserwerb nicht innerhalb von 90 Tagen
nach Ablehnung des Angebots zustande, sind die zustimmen-
den Gesellschafter berechtigt, die Immobilie auch ohne weitere
Zustimmung an einen unabhangigen Dritten zu verkaufen. Vor-
aussetzung hierfUr ist insbesondere, dass kein Gesellschafter
oder mit ihm verbundenes Unternehmen an dem K&ufer wirt-
schaftlich beteiligt ist, dass die Bedingungen des Dirittverkaufs flr
die Gesellschaft mindestens ebenso glinstig sind wie die Bedi-
ngungen des ursprunglich abgelehnten Angebots, dass der Voll-
zug des Verkaufs innerhalb von 120 Tagen nach dem ur-
sprunglichen Angebot erfolgt und dass der Kaufpreis vollstandig
in Geld erbracht wird. AuBerdem muUssen die Nettoerldse aus-
reichen, um die Verbindlichkeiten der Gesellschaft — mit Aus-
nahme bestimmter nachrangiger Sonderbeitrage — vollstandig zu
begleichen und den Gesellschaftern ihre bereinigten Kapitalein-
lagen sowie ihre Vorzugsverzinsung vollstandig auszuzahlen. Im
Zusammenhang mit einem solchen Verkauf sind die verauBern-
den Gesellschafter verpflichtet, ihre Gesellschaftsanteile lasten-
frei gegen Barzahlung zu Ubertragen und die fur den Vollzug
erforderlichen Unterlagen zu unterzeichnen. Verweigert ein nicht
zustimmender Gesellschafter die hierflr erforderliche Mitwirkung,
stellt dies nach dem Gesellschaftsvertrag einen Vertragsversto3
dar. Erganzend regelt der Gesellschaftsvertrag, dass bei einem

spateren Verkauf der Immobilie zu Wohnzwecken fur einen
bestimmten Zeitraum eine Umwandlung in Wohnungseigentum
vertraglich ausgeschlossen oder beschrankt werden muss.

Grunderwerb durch die Projektentwicklungsgesellschaft
Die Projektentwicklungsgesellschaft ist Uber ihre 62,13 %-Betei-
ligung an der Owner LLP mit Abtretungsvereinbarung (Assign-
ment of Amended and Restated Purchase and Sale Agreement)
vom 20.03.2026 in einen ursprunglich am 28.04.2025 zwischen
der LG 100 River‘s Edge Drive LLC, Massachusetts, als Verkau-
ferin und der CPC Land Acquisition Company, LLC, Delaware,
als Kauferin geschlossenen, mehrfach geanderten und neuge-
fassten Kaufvertrag Amended and Restated Purchase and Sale
Agreement) eingetreten und hat die Kauferstellung mit samtli-
chen Rechten und Pflichten Ubernommen.

Gegenstand des Kaufvertrages sind die im Rahmen der Projekt-
entwicklung zu bebauenden Grundsttcke in Medford, Middlesex
County, Massachusetts. Der Kaufpreis fur die Grundsticke ge-
maB dem Kaufvertrag betragt insgesamt 13.000.000 US-Dollar.
Daneben sieht der Kaufvertrag eine Anzahlung in Hoéhe von
5.000.000 US-Dollar sowie unter bestimmten Voraussetzungen
weitere Earn-Out-Zahlungen vor.

Die Verkauferin hat bezlglich der Grundstlicke verschiedene,
dem Marktstandard entsprechende Garantien und Zusicherun-
gen Ubernommen, insbesondere zu ihrem rechtlichen Bestand
und ihrer Vertretungsbefugnis, zum Eigentum an den Grund-
stlicken, zum Fehlen bestimmter Miet-, Vertrags- und Besitzver-
héaltnisse sowie zu anhangigen Rechtsstreitigkeiten, behordlichen
Verfahren und sonstigen wesentlichen Belastungen, soweit diese
im Kaufvertrag nicht offengelegt oder als zulassige Ausnahmen
vorgesehen sind. Im Ubrigen erfolgt der Erwerb im Wesentlichen
auf ,as is“-Basis.

Der Kaufvertrag ist mit Zahlung des Kaufpreises und Ubertra-
gung des Eigentums am 31.03.2026 durchgefuhrt worden.

Der Kaufvertrag unterliegt dem Recht des US-Bundesstaates
Massachusetts.

Projektentwicklungsvertrag

(Development Services Agreement)

Die Owner LLP hat am 31.03.2026 mit der Criterion Develop-
ment Company, LLC, einer haftungsbeschrankten Gesellschaft
nach dem Recht des US-Bundesstaates Delaware (im Folgenden:
,Developer”), einen Projektentwicklungsvertrag (Development
Services Agreement) geschlossen. Die Verpflichtungen des
Developers aus dem Vertrag werden von der Criterion Develop-
ment Company, LLC, als Garantin abgesichert.
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Wesentlicher Inhalt des Vertrages ist die Koordinierung und Uber-
wachung aller zur Entwicklung und Fertigstellung des Projekts
erforderlichen Leistungen. Insbesondere hat der Developer die
Planung, Entwicklung und Errichtung des Projekts unter Beach-
tung des vereinbarten Entwicklungsbudgets, des Projektzeit-
plans und der festgelegten Qualitdtsstandards zu koordinieren
und zu Uberwachen. Hierzu gehdrt es insbesondere, die Tatig-
keiten der Architekten, Ingenieure, des Generalunternehmers
und der sonstigen Projektbeteiligten zu koordinieren, die Plan-
unterlagen fortzuentwickeln und darauf hinzuwirken, dass das
Projekt im Wesentlichen im Einklang mit den genehmigten Plan-
unterlagen sowie den anwendbaren gesetzlichen Vorgaben
durchgefuhrt wird.

Weitere Kernpunkte des Vertrages sind unter anderem die Unter-
stlitzung bei der Entwurfs- und Ausflhrungsplanung, der Vorbe-
reitung und Begleitung von Ausschreibungs- und Vergabeverfah-
ren, der Verhandlung und dem Abschluss der fur die Projekt-
durchflihrung erforderlichen Vertrage sowie der Einholung der fur
die Entwicklung, Errichtung, Nutzung und Belegung des Projekts
erforderlichen behordlichen und sonstigen Genehmigungen.
DarUber hinaus Ubernimmt der Developer in der Bauphase die
Koordinierung und Uberwachung der Bauausfiihrung, der Zah-
lungs- und Mittelabrufe, der Nachtrdge und Anderungsanord-
nungen, der technischen Prifungen sowie der Mangelbeseiti-
gung und begleitet die Fertigstellung und Ubergabe des Projekts
einschlieBlich der Schlussdokumentation.

Der Developer wird dartber hinaus ein monatliches Berichts-
wesen einrichten, aufgrund dessen die Owner LLP regelmaBig
Uber den Stand der BauausfUhrung, die Entwicklung des Projekt-
budgets, den Fortschritt des Projekts, vorgenommene Nach-
trdge sowie die voraussichtlichen Restkosten bis zur Fertigstel-
lung informiert wird.

Der Developer erhalt fur die zu erbringenden Leistungen eine Ver-
gltung, deren Hohe sich nach dem Vertrag auf 5 % der im
Development Budget ausgewiesenen Hard Costs in der jeweils
fortgeschriebenen Fassung belauft. 25 % dieser Vergttung sind
bei Closing des Grundstlickserwerbs fallig; die restlichen 75 %
werden in gleichen monatlichen Raten Uber die voraussichtliche
Bauzeit gezahlt.

Der Vertrag gilt ab dem 31.03.2026 und lauft grundsatzlich bis
zur vollstandigen Fertigstellung des Projekts. Bestimmte Garan-
tien des Developers gelten dartber hinaus noch flr einen Zeit-
raum von einem Jahr nach wesentlicher Fertigstellung fort.

Der Vertrag unterliegt dem Recht des US-Bundesstaates Dela-
ware.
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Baufinanzierung (Construction Loan Agreement)

Die Owner LLP hat am 31.03.2026 mit der Webster Bank, Natio-
nal Association, als Administrative Agent sowie den weiteren je-
weils beteiligten Kreditgebern einen Baukreditvertrag (Construc-
tion Loan Agreement) abgeschlossen. Danach stellen die Kredit-
geber der Owner LLP flr die Finanzierung des Projekts ein
Darlehen in Héhe von bis zu 64.486.800 US-Dollar zur VerfU-
gung. Die Darlehensmittel dienen insbesondere der Finanzierung
von Projektkosten im Zusammenhang mit der Errichtung und
Ausstattung des Projekts.

Die Verzinsung erfolgt auf Basis des jeweils geltenden SOFR
zzgl. einer Marge. Die Baufinanzierung hat eine anfangliche
Laufzeit bis zum 01.04.2030 und damit, gerechnet ab dem
31.03.2026, eine Laufzeit von 48 Monaten. Unter bestimmten
vertraglich geregelten Voraussetzungen kann die Darlehens-
laufzeit zweimal um jeweils zwdlf Monate verlangert werden,
zundchst bis zum 31.03.2031 und anschlieBend bis zum
31.03.2032. Wahrend der anfanglichen Laufzeit sind grundséatz-
lich nur Zinszahlungen vorgesehen; im Verlangerungszeitraum
sind zusatzlich Tilgungsleistungen zu erbringen.

Die Auszahlung der Darlehensmittel erfolgt nach Baufortschritt
und nur bei Erflillung der vertraglich vereinbarten Auszahlungs-
voraussetzungen. Voraussetzung fur die erste Auszahlung ist ins-
besondere, dass die Owner LLP zuvor Eigenmittel in erheblichem
Umfang eingebracht hat. Zur Absicherung der Finanzierung die-
nen bankubliche Sicherheiten, insbesondere Grundpfandrechte
an dem Grundsttick, die Abtretung von Mieten, Vertragen, Geneh-
migungen, Planunterlagen und Konten sowie weitere projekt-
typische Sicherheiten.

Zur weiteren Absicherung der Finanzierung sind zusatzliche
Garantien des Garantiegebers vorgesehen, insbesondere im
Hinblick auf die Fertigstellung des Projekts, die Ubernahme von
Mehrkosten sowie bestimmte Zins- und Betriebskosten. Aus-
schuttungen an die Gesellschafter sind erst zulassig, wenn die im
Darlehensvertrag vorgesehenen Voraussetzungen erfullt sind.

Der Baukreditvertrag unterliegt dem Recht des US-Bundesstaa-
tes New York.

Zahlungs- und Fertigstellungsgarantie

(Completion Guarantee)

Zur Absicherung der Verpflichtungen aus dem Baukreditvertrag
hat die Criterion Property Company, L.P., Delaware, eine haf-
tungsbeschrankte Gesellschaft nach dem Recht des US-Bun-
desstaates Delaware (im Folgenden: ,Garantiegeber”), gegen-
Uber der Webster Bank, National Association, als Administrative
Agent fur sich und die weiteren Kreditgeber die unbedingte und
unwiderrufliche Garantie Ubernommen, die vollstandige und frist-
gerechte Erflllung bestimmter Verpflichtungen der Owner LLP
(Darlehensnehmer) im Zusammenhang mit der Errichtung des
Projekts sicherzustellen.
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Der Garantiegeber hat insbesondere garantiert, dass die Bauar-
beiten im Wesentlichen entsprechend dem Bauzeitenplan, den
Planunterlagen und den Kreditunterlagen fertiggestellt werden,
samtliche hierfur erforderlichen Kosten getragen werden und
die Fertigstellung lastenfrei sowie in Ubereinstimmung mit den
anwendbaren rechtlichen Vorgaben erfolgt. Die Garantie umfasst
insbesondere auch sdmtliche Mehrkosten der Bauausfihrung,
Hard Costs und Soft Costs, Genehmigungs- und Lizenzge-
buhren, Verglitungen an Generalunternehmer, Architekten, Inge-
nieure und sonstige Berater sowie etwaige zur Aufrechterhaltung
der Ausgewogenheit des Baukredits erforderliche Nachschisse.

Sofern die garantierten Verpflichtungen nicht rechtzeitig erfullt
werden, kann der Administrative Agent unter bestimmten Vor-
aussetzungen verlangen, dass der Garantiegeber die Fertig-
stellung selbst herbeiftihrt oder die Fertigstellung durch Dritte
veranlasst. Die in diesem Zusammenhang entstehenden Kosten
und Aufwendungen sind vom Garantiegeber zu tragen und auf
Anforderung zu erstatten. Anstelle der Fertigstellung kann unter
bestimmten Voraussetzungen auch ein pauschalierter Zahlungs-
betrag verlangt werden.

Die Garantie gilt bis zur vollstandigen Fertigstellung der Bauarbei-
ten und bis zur vollstandigen Erflllung der garantierten Verpflich-
tungen. Nicht fristgerecht gezahlte Betrage sind ab Zugang der
Zahlungsaufforderung zu verzinsen.

Die Garantieerklarung unterliegt dem Recht des US-Bundes-
staates New York.

Generalunternehmerbauvertrag mit Héchstpreisgarantie
(Standard Form of Agreement Between Owner and
Contractor where the basis of payment is the Cost of the
Work Plus a Fee with a Guaranteed Maximum Price)

Die Owner LLP hat am 31.03.2026 mit der Dellbrook Construc-
tion LLC d/b/a Dellbrook | JKS, Quincy, Massachusetts einen
Generalunternehmerbauvertrag mit HAchstpreisgarantie abge-
schlossen. Danach garantiert der Generalunternehmer, dass die
Baukosten einschlieflich seiner Vergltung einen Betrag von
71.029.341 US-Dollar nicht Ubersteigen (Hochstpreisgarantie).
Als Architekt ist M. Arthur Gensler Jr. & Associates beteiligt.

Der Baubeginn erfolgt nach gesonderter Anordnung (Notice to
Proceed) nach Annahme des Guaranteed Maximum Price und
nach Vorliegen der erforderlichen Genehmigungen. Die Bauzeit
lauft ab dem in der Notice to Proceed festgelegten Zeitpunkt; die
wesentliche Fertigstellung hat nach den im Vertrag vorgesehenen
Ubergabeterminen zu erfolgen. Gegenstand ist die Errichtung des
Projekts in 600 Rivers Edge Drive, Medford, Massachusetts.
Dieses umfasst ca. 224 Wohneinheiten, davon ca. 212 freifinan-
zierte und 12 preisgebundene Wohnungen sowie eine Garage
mit ca. 130 Stellplatzen.

Der Auftragnehmer schuldet die vollstandige Errichtung des Pro-
jekts entsprechend den Vertragsunterlagen. Im Vertrag sind auch
die Einschaltung und Koordinierung von Subunternehmern, die
Einhaltung der vereinbarten Bauzeiten und Qualitatsstandards
sowie Regelungen zu Anderungen des Bausolls (Change Orders)
enthalten, die zu einer Anpassung des Preises und der Bauzeit
fihren kénnen.

Die Vergutung setzt sich aus den erstattungsfahigen Baukosten
(Cost of the Work) und einer Vergutung des Generalunternehmers
in Hohe von 4 % der Baukosten zusammen. Zahlungen erfolgen
monatlich nach Baufortschritt. Fir Termintberschreitungen sieht
der Vertrag Vertragsstrafen nach MaBgabe der vereinbarten Uber-
gabetermine vor.

Der Bauvertrag unterliegt dem Recht des US-Bundesstaates
Massachusetts.

Assetmanagement-Vertrag

Die Projektentwicklungsgesellschaft und die BVT National Part-
ners, LP, deren Gesellschafter die BVT USA GmbH & Co. KG
sowie die BVT National Capital Partners, Inc., sind, welche Toch-
tergesellschaften der BVT Holding GmbH & Co. KG sind, die
im Eigentum der Gesellschafter Harald von Scharfenberg und
Tibor von Wiedebach und Nostitz-Jankendorf stehen, haben
am 31.03.2026 einen Assetmanagement-Vertrag (im Folgenden:
,Verwaltungsvertrag®) abgeschlossen. Nach dem Verwaltungsver-
trag wird die BVT National Partners, LP, verschiedene Dienstleis-
tungen gegenuber der Operating JV und damit auch gegentber
der Projektentwicklungsgesellschaft im Zusammenhang mit dem
Projekt erbringen, unter anderem Marktfaktoren in Bezug auf die
Immobilie analysieren, die Immobilie im Hinblick auf die Investi-
tionsziele und Anlagegrundsatze der Operating JV beurteilen
sowie, soweit angezeigt, Empfehlungen im Hinblick auf die Finan-
zierung, Refinanzierung, VerauBerung oder sonstige Verfligung
Uber die Immobilie unter Berlicksichtigung der bisherigen und
kunftig erwarteten Entwicklung der Immobilie sowie allgemeiner
wirtschaftlicher und marktbezogener Faktoren aussprechen. Die
von der BVT National Partners, LP, zu erbringenden Leistungen
umfassen hingegen grundsétzlich nicht die Leistungen des
Propertymanagers nach einem etwaigen gesonderten Property-
management-Vertrag.

Die BVT National Partners, L.P., wird hierfGr eine Vergitung in
Hbhe von 2,5 % der zusammengerechneten Kapitaleinlagen der
BVT Residential USA 21 GmbH & Co. Geschlossene Investment
KG und der BVT Reinert Residential USA 22 GmbH & Co. KG in
die Operating JV, derzeit geschatzt in Hohe von 600.984 US-Dol-
lar, erhalten, die anteilig entsprechend den Kapitaleinlagen in die
Operating JV gezahlt wird. Die Vereinbarung endet bei Nichterfll-
lung der Kapitalzusage durch BVT nach MaBgabe des Vertrages
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der Operating JV, sofern dieser Umstand nicht binnen 21 Tagen
geheilt wird, spatestens jedoch mit Fertigstellung der Projektent-
wicklung und vollstandiger Zahlung der Vergutung.

Der Verwaltungsvertrag unterliegt dem Recht des US-Bundes-
staates Delaware.

Propertymanagement-Vertrag

Es ist beabsichtigt, dass die Owner LLP einen Propertymanage-
ment-Vertrag abschlieBen wird. Wesentlicher Inhalt des Vertrages
wird sein, die Instandhaltung, der Betrieb und die Vermietung der
zu errichtenden Anlagen nach den Vorgaben der Owner LLP. Der
Propertymanager wird bei der Vertragsdurchfihrung so handeln,
wie es sich von einem professionellen und sorgfaltigem Property-
manager bei der Betreuung von Multi-Family-Immobilien zu
erwarten ist. Der Propertymanager wird dazu sein Personal ent-
sprechend diesen Anforderungen auswahlen und schulen, die
Beauftragung von Drittfirmen professionell, bei groBeren Repara-
turauftragen in Form einer Ausschreibung gestalten und vor allem
alle verniinftig erwartbaren Anstrengungen unternehmen, um den
Apartmentkomplex angemessen und vorteilhaft zu vermieten. Die
Betreuung der Mieter und die Abwicklung von Mietzahlungen
muss ebenfalls hdchsten Marktstandards gentigen und in enger
Zusammenarbeit mit der Projektentwicklungsgesellschaft bzw.
der Owner LLP, erfolgen.

Dingliche und schuldrechtliche Belastungen,
Bodenuntersuchungen

Es liegt ein Title Commitment der Commonwealth Land Title
Insurance Company vom 17.02.2026, zuletzt aktualisiert mit
Wirkung zum 18.03.2026, sowie ein ALTA/NSPS-Lageplan vom
03.10.2025 vor. Erfasst sind mehrere Dienstbarkeiten, insbeson-
dere zugunsten von Versorgungsleitungen sowie weitere wech-
selseitige ErschlieBungs- und Nutzungsrechte im Zusammen-
hang mit der Ubergeordneten ,River‘s Edge”-Entwicklung. Nach
dem derzeitigen Stand sollen diese Belastungen die Entwicklung
des Grundstlicks grundséatzlich nicht beeintréachtigen. Dies gilt
auch fUr eine zugunsten der Massachusetts Electric Company
bestehende Dienstbarkeit, obwohl deren Bereich teilweise in den
stidostlichen Bereich des geplanten Gebaudegrundrisses hinein-
ragt; insoweit liegt eine Zustimmung des Versorgungsunterneh-
mens zu den geplanten baulichen MaBnahmen vor. Zudem ist
vorgesehen, dass im Zusammenhang mit dem Erwerb des Grund-
stlicks noch eine Stellplatzdienstbarkeit sowie eine Zugangs-
und Nichtbebauungsdienstbarkeit eingetragen werden.

Im Rahmen der umweltrechtlichen Due Diligence wurden fur das
Grundstiick mehrere Gutachten eingeholt, darunter drei Phase-I-
Umweltgutachten sowie ein geotechnisches Gutachten. Danach
wurde zwar keine neue meldepflichtige Umweltbeeintrachtigung
festgestellt; allerdings liegt das Grundstlck innerhalb eines be-
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reits seit 2001 bekannten Altlastenbereichs, der auf historische
Aufflllungen zurlckzuflhren ist. In Bodenproben wurden ein-
zelne Schadstoffbelastungen festgestellt, die oberhalb einschla-
giger Grenzwerte liegen, wahrend die Grundwasseruntersuchun-
gen keine Uberschreitungen ergaben.

Zur Sanierung der festgestellten Bodenbelastungen sind Boden-
aushub-, Abtransport- und EntsorgungsmaBnahmen vorgese-
hen. Nach dem vorliegenden Sanierungsplan betrifft dies rund
815,26 Tonnen belasteten Boden. Nach Einschatzung der beauf-
tragten Gutachter kann nach DurchfUhrung dieser MaBnahmen
eine behordliche Freigabe mit dauerhafter Losung ohne weitere
Nutzungsbeschrankungen erreicht werden. Entsprechende Erd-
arbeiten und vorbereitende SanierungsmaBnahmen haben be-
reits begonnen.

Ergadnzend liegt eine geotechnische Untersuchung vom
22.08.2025 vor. Diese beschreibt fur Teile des Grundstlicks
sandige, kiesige sowie schluff- und tonhaltige Bdden mit teil-
weise ungunstigen Setzungseigenschaften. Empfohlen werden
deshalb bodenverbessernde MaBnahmen, insbesondere die
Entfernung und Wiederverfullung einzelner Bodenbereiche, um
die vorgesehenen Griindungsarbeiten und Lastabtragungen fur
das Projekt zu ermoglichen. Diese Empfehlungen sind bei der
Bauausfiihrung zu bertcksichtigen.

Behérdliche Genehmigungen

Flr das Projekt liegen bereits wesentliche &ffentlich-rechtliche
Genehmigungen vor. Insbesondere wurde durch die Mystic Valley
Development Commission am 27.03.2024 die maBgebliche Final
Site Plan Review Approval nebst weiteren projektbezogenen
Genehmigungen und Befreiungen erteilt; diese wurde durch ein
Statusschreiben vom 24.09.2025 aktualisiert. Danach ist das
Projekt auf Grundlage des genehmigten Site Plans und der zuge-
lassenen Abweichungen grundsétzlich genehmigungsrechtlich
abgesichert. Darlber hinaus ist vorgesehen, dass elf Wohnein-
heiten aufgrund einer noch zu finalisierenden und in engem zeit-
lichem Zusammenhang mit der Erteilung der ersten vorlaufigen
oder endguiltigen Nutzungsgenehmigung einzutragenden Verein-
barung als mietpreisgebundene Einheiten fUr Haushalte mit nied-
rigem bzw. mittlerem Einkommen vorzuhalten sind.

Vor Beginn der Bauarbeiten muss die Owner LLP noch die
Ublichen verwaltungstechnischen Baugenehmigungen einholen.
Dabei handelt es sich um Genehmigungen, die keine weiteren
offentlichen Anhdrungen oder Ermessensentscheidungen erfor-
dern, sofern keine wesentlichen Anderungen an den bereits ge-
nehmigten Planunterlagen vorgenommen werden. Die Ankaufs-
prufung hat ergeben, dass im Hinblick auf die Erteilung dieser
Genehmigungen kein realistisches Risiko der Nichterteilung be-
steht.
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Besondere mieterschiitzende Vorkaufsrechte oder vergleichbare
L,Right of First Refusal“-Regelungen im Zusammenhang mit dem
Erwerb des Grundstticks bestehen vorliegend nicht.

Bewertungsgutachten

Das Wertgutachten (Appraisal Report) der Firma CBRE, Inc.,
Valuation & Advisory Services, vom 23.02.2026, berechnet Markt-
werte zu verschiedenen Stichtagen. Der Marktwert des Grund-
stlicks (wie es steht und liegt) zum 01.02.2026 betragt danach
15.700.000 US-Dollar.

Erwartete Rendite

Das Projekt ,River's Edge 3“ ist geeignet, die urspriinglich unter
dem Abschnitt ,Mogliche Renditen bei US Multi-Family Residen-
tial Projektentwicklungen® auf Seite 34 des Verkaufsprospekts
prognostizierte Rendite mindestens einzuhalten, sodass sich
durch diese Beteiligung keine Anderung der Prognose ergibt.
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Risiken

Allgemeine Risiken

Auf Seite 19 des Verkaufsprospekts wird in der rechten Spalte
nach dem ersten Absatz folgenden neuer Punkt eingeflgt:

Weitere Risiken im Zusammenhang mit méglichen Mietpreisregu-
lierungen in Massachusetts und deren Auswirkungen auf das
Markt- und VerauBerungsrisiko

DarUber hinaus konnen sich gesetzliche oder regulatorische
Anderungen, insbesondere im Bereich des Mietrechts oder der
Mietpreisregulierung, nachteilig auf die Wertentwicklung und die
VeréauBerbarkeit der von den Projektentwicklungsgesellschaften
entwickelten Immobilien auswirken. In Massachusetts bestehen
derzeit politische und rechtliche Initiativen zur Einfihrung einer
Mietpreisregulierung. Nach dem derzeit diskutierten Vorschlag
sollen jahrliche Mieterhdhungen auf den geringeren Wert aus der
jahrlichen Inflationsrate bzw. dem Consumer Price Index auf 5 %
pro Jahr begrenzt werden. Neubauvorhaben sollen nach dem
derzeitigen Stand ab Vermietungsbeginn flr einen Zeitraum von
zehn Jahren von dieser Regelung ausgenommen sein. Ob, wann
und in welcher Ausgestaltung eine solche Mietpreisregulierung
eingefuhrt wird, ist derzeit nicht vorhersehbar.

Auch wenn die die Projektentwicklung ,River's Edge 3* nach
dem derzeit diskutierten Vorschlag aufgrund der vorgesehenen
Neubauausnahme zun&chst nicht unmittelbar von einer solchen
Mietpreisregulierung erfasst ware, kann bereits die Diskussion
hierlber oder deren spétere Einfuhrung die Erwartungen poten-
zieller Erwerber, finanzierender Banken oder sonstiger Markt-
teilnehmer nachteilig beeinflussen. Dies gilt insbesondere, weil
der erzielbare Verkaufserlds maBgeblich von den nachhaltig er-
Zielbaren Mieteinnahmen bzw. Nettobetriebseinnahmen sowie
den am Markt zugrunde gelegten Kapitalisierungszinssatzen
abhangt.

Eine Mietpreisregulierung oder die Erwartung einer solchen
Regulierung kann dazu fuhren, dass potenzielle Erwerber gerin-
gere kunftige Mietsteigerungen, regulatorische Anschlussrisiken
nach Ablauf eines etwaigen Ausnahmezeitraums oder hohere
Markt- und Liquiditatsrisiken in ihre Bewertung einpreisen. Dies
kann den Verkauf der entwickelten Immobilie erschweren oder
verzogern und zu geringeren Verkaufserldsen fUhren. Ferner kon-
nen sich hierdurch die allgemeinen Marktbedingungen am jewei-
ligen Standort, insbesondere die Neubautatigkeit, Investitionen in
den Bestand sowie die Angebots- und Nachfragesituation, nach-
teilig verandern.
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Die fur die Projektentwicklung ,River‘'s Edge 3 zugrunde geleg-
ten Prognose- und Bewertungsannahmen sollen diesem Risiko
Rechnung tragen. Sie gewdhrleisten jedoch nicht, dass sich eine
mogliche Mietpreisregulierung oder die Erwartung einer solchen
Regulierung nicht nachteilig auf die laufenden Ergebnisse, die
Wertentwicklung oder den erzielbaren Verkaufserlds auswirkt. Zu
geringe Erldse aus dem Verkauf von Immobilien kénnen sich
anlagegefahrdend auswirken.
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Gesamtkosten und geplante Finanzierung auf Ebene der Projektentwicklungsgesellschaft
fUr das Projekt ,River‘'s Edge 3%, Medford, Middlesex County, Massachusetts (Prognose)

Prognose In% des
(Rundungsdifferenzen sind mdglich, Stand: 22.04.2026) Projektvolumens
Mittelherkunft

‘Kapitaleinlage der Investmentgesellschaft 9466890 8,81%
‘Kapitaleinlage des BVT 22 und BVT23' 2995100 27,19 %
‘Kapitaleinlage des Projektparters 4299120 4,00%
‘Baufranzerung® . 480 ¢ 60,00 %
S qor4r8000 100,00 %
Mittelverwendung
Anschaffungs- und Herstellungskosten
Grnderwerb 15250000 14,19%
‘Erwerbsnebenkosten g 0,00 %
‘Baukosten und Reserve® 77283 71,85%
‘Planung, Baumanagement, Gebahren
Architekt, Ingenieur ar14000 3,46 %
lInnenausstattung, Gerdtschaften 912000 0,85%
‘Pre-Developement/Due Diligence 647000 0,60 %
‘Kosten fir Marketing 224000 021%
‘Betriebsaufwand 1672000 156%
‘Projektierung, Baubegleitung und laufende Bewertung® ag78000 3,42%
Assetmanagement® 967.203 0,90 %
‘Finanzierungs- bzw. Fremdkapitalbeschaffungskosten
Steuern und Gebilhren, Ausgleichszahlungen an die Gemeinde 138000 0,13%
Zinsaufwand und -reserve fir Baufinanzierung wanrend Bauzett 2302647 214%
‘Beschaffungskosten; Rechts-/sonstige Beratung 747204 0,70%
""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" 3187.870  297%
_Gesamtkosten der Projektentwickiung - 107.478.000 100,00 %

Hinweis: Bei Projektentwicklungen kommt es insbesondere bis zur Fertigstellung der Bauausfihrungsunterlagen durch die Architekten und anschlie-
Bende Endabstimmung des Baukostenbudgets mit den Generalunternehmern zu Anpassungsbedarf im Zahlenwerk.

T Bei dem BVT 22 handelt es sich um eine geschlossene Investment KG. Der BVT 23 ist ein LUX SICAV-RAIF.

2 Darlehensvertrag zu 280 Basispunkten Uber SOFR abgeschlossen. Durchschnittlich angesetzter Zinssatz: 6,71 % p.a. (Monat O bis Monat 36)
3 Die geplanten Baukosten enthalten die Vergltung fiir einen Generalunternehmer und Reserven flr Unvorhergesehenes.

4 Die Vergutung des Projektpartners fur die Bautiberwachung und -begleitung (3,42 % der reinen Baukosten) und Eigentiimervertretung.

5 Die Vergttung der BVT National Partners, L.P.



Nachtrag Nr. 1 zum Verkaufsprospekt derigo> 15

Gesamtkosten und geplante Finanzierung auf Ebene der Investmentgesellschaft
Anlageobjekt: Anteile an der Projektentwicklungsgesellschaft ,,River's Edge 3%, Medford, Middlesex County, Massachusetts

Prognose In % des In % des
(Rundungsdifferenzen sind mdglich, Stand: 22.04.2026) USD Eigenkapitals Projektvolumens'
Mittelherkunft
Eigenkapital (exkl. Einlage Griindungskommanditist)? 10.518.766 100,00 %
Ausgabeaufschlag® 315.563 3,00 %
10.834.329 103,00 %
Mittelverwendung
Kapitaleinlagen in die Projektentwicklungsgesellschaft 9.466.890 90,00 % 8,81 %
Initialkosten der Kapitalverwaltungsgesellschaft
Kapitalbeschaffungskosten, inkl. Vermittlungsgebuhr an Dritte? © 683.720 6,50 %
Konzeption/Strukturierung* 151.470 1,44 %
Liquiditatsreserve (insbesondere Reserve fur Fremdkapitalkosten und laufende Diritt-
kosten der Gesellschaft wie z. B. Kosten fur Verwahrstelle, Jahresabschllisse, Bewer-
tungen, laufende KVG-Vergitung, nicht abzugsfahige Umsatzsteuer sowie Unvorher-
_gesehenes bzw. Sonstiges.® ... .._...Z2lees ___ _.: 206% ..
Gesamt 10518766  10000%

Hinweis: Bei Unternehmensbeteiligungen von Projektentwicklungen kann es insbesondere bis zur Fertigstellung der Bauausfliihrung zu Anpassungs-
bedarf im Zahlenwerk kommen.
" Die Investmentgesellschaft ist in einer Projektentwicklungsgesellschaft investiert. Geplant sind mindestens zwei Beteiligungen. Die Tabelle zeigt die Investition von

Anteilen der Projektentwicklungsgesellschaft fur das Projekt ,River's Edge 3" im GroBraum Boston. Die geplanten Gesamtkosten dieser Projektentwicklung betra-
gen 107,48 Mio. USD.

2 Der Ausgabepreis fir einen Anleger entspricht seiner Einlage zzgl. Ausgabeaufschlag in Hohe von 3 %, somit insgesamt 103 % seiner Eigenkapitaleinlage.
8 Der Ausgabeaufschlag und ein Teil der Initialkosten werden als Entgelt fiir die Vermittiung der Anteile an die Vertriebsstellen weitergeleitet.
4 In der Konzeptionsgebihr sind Drittkosten unter anderem fiir Rechts- und Steuerberatung, Prospekterstellung und -priifung enthalten.

5 Die Gebuhren fir die Verwahrstelle entsprechen 0,018 % p. a. des durchschnittlichen Bruttofondsvermégens tiber die prognostizierte Investitionszeit. Die Gebuh-
ren fUr die Erstellung der Jahresabschlisse/Steuererklarungen fir die Investitionszeit wurden mit 95.200 USD inkl. gesetzlicher Umsatzsteuer geschéatzt. An
Bewertungskosten wurden rund 21.000 USD geplant. Der verbleibende Betrag steht als Liquiditatsreserve, unter anderem flr Abschlage der KVG-Vergttung, der
phg-Vergutung sowie Sonstiges zur Verfligung.

Erlduterungen
Die laufenden Kosten und Vergitungen bestimmen sich in % von der Bemessungsgrundlage (Nettoinventarwert) und sind nicht projektabhangig.

Die oben genannten einmaligen Kosten (Initialkosten) betragen 7,94 % des Eigenkapitals. Zuzlglich 3 % Agio und anteiliger Umsatzsteuer ergeben sich 10,89 % bezogen
auf das Eigenkapital zzgl. Ausgabeaufschlag. Daher ergibt sich keine Anderung der Investitionsstruktur bei Anbindung der weiteren Objekte.

Auf Ebene der Beteiligungsgesellschaften wird Fremdkapital im Rahmen der Baufinanzierung aufgenommen.
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Wichtige Betelligte und inre Funktionen

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft

Verwaltete Investmentvermdégen
Die derigo GmbH & Co. KG verwaltet folgende weitere Publi-
kumsinvestmentvermagen:

vV VvV VvV VvV

BVT-PB Top Select Fund GmbH & Co. KG

BVT-PB Top Select Fund Dynamic GmbH & Co. KG
BVT-PB Top Select Fund Il GmbH & Co. KG

BVT-PB Top Select Fund Ill Vermdgensverwaltungs GmbH &
Co. KG und BVT-PB Top Select Fund lll Gewerbliche
Beteiligungen GmbH & Co. KG

BVT-PB Top Select Fund IV Vermdgensverwaltungs GmbH &
Co. KG und BVT-PB Top Select Fund IV Gewerbliche
Beteiligungen GmbH & Co. KG

Top Select Fund V Vermodgensverwaltungs GmbH & Co. KG
und Top Select Fund V Gewerbliche Beteiligungen GmbH &
Co. KG

Top Select Fund VI GmbH & Co. Geschlossene Investment KG
BVT Top Select Portfolio Fund Il Vermdgensverwaltungs
GmbH & Co. KG und BVT Top Select Portfolio Fund Il
Gewerbliche Beteiligungen GmbH & Co. KG

Royal Select Fund | GmbH & Co. KG

BVT Concentio Vermogensstrukturfonds | GmbH & Co.
Geschlossene Investment KG

BVT Concentio Vermdgensstrukturfonds I| GmbH & Co.
Geschlossene Investment KG

BVT Concentio Vermdgensstrukturfonds Il GmbH & Co.
Geschlossene Investment KG

BVT Concentio Vermdgensstrukturfonds IV GmbH & Co.
Geschlossene Investment KG

BVT Concentio Energie & Infrastruktur GmbH & Co.
Geschlossene Investment KG

BVT Concentio Energie und Infrastruktur Il GmbH & Co.
Geschlossene Investment KG

IFK 4 Sachwertportfolio GmbH & Co.

Geschlossene Investment KG

IFK Select Zweitmarktportfolio GmbH & Co.

Geschlossene Investment KG

BVT Zweitmarktportfolio Il GmbH & Co.

Geschlossene Investment KG

BVT Ertragswertfonds Nr. 6 GmbH & Co.

Geschlossene Investment KG

BVT Residential USA 11 GmbH & Co.

Geschlossene Investment KG

BVT Residential USA 15 GmbH & Co.

Geschlossene Investment KG

BVT Residential USA 17 GmbH & Co.

Geschlossene Investment KG

BVT Residential USA 19 GmbH & Co.

Geschlossene Investment KG

Darlber hinaus verwaltet die derigo GmbH & Co. KG auch
Spezial-AlF. Die derigo GmbH & Co. KG wird voraussichtlich in
Zukunft noch bei weiteren Investmentvermogen als Kapitalver-
waltungsgesellschaft im Sinne des KAGB bestellt.

Die Investmentgesellschaft

Geschéftsflihrung und Vertretung

Geschaftsfihrer des personlich haftenden Gesellschafters der
Investmentgesellschaft sind neben Herrn Martin StoB3  seit
30.12.2025 Herr Philipp Graf und seit 02.03.2026 Herr Alexander
Becht. Frau Gabriele Huhmann ist zum 30.12.2025 aus der
Geschéftsfuhrung ausgeschieden.
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