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Vielversprechel e Chancen
am US-Mietwohinungsmarkt

US-Immobilien als Kapitalanlage

Der US-Immobilienmarkt als einer der gréften der Welft
bietet Anlegern gute Investitionsvoraussetzungen

Fir suropdische Investoren, die auch globale Bateiligungen schatzen, sind die USA schon seit Jahrzehnten sine
renommisrts Adresse for Imeaestitionen. Im Hinblick auf die Wirtschafts- und Kaufkraft sowie die Zugdnglichkeit fir
ausldndische Kapitalgeber bistat kaum ain anderer Markt verglesichbar ginstige Badingungen fir Investitionen. Das
gitt vor allem fir den US-Immobilisnmarkt.

Investieren in

Us-Immobilienmarkt mit guten Investitionsvoraussetzungen .
-Immobilien

Gronde, die fiir gine Investition in US-Immobilien sprechen, sind die positiven Fundamentaldaten: Als weltgriBte
Volkswirtschaft Oberzeugen die USA durch sine stabile volkswirtschaftliche Entwicklung und aussichisreiche

Wachstumsprognosen. Bn robuster Arbeitsmarkt, zukunfisorientisrta Unternehmen sowie die Enengleunabhangig- Weltgriite Volkawirtschaft mit

kait bilden hierflr die wesantliche Grundlage. Hinzu komimt sin im internationalen Vergleich dberdurchschnittiches positiven Fundamantaldster

BavBlkerungswachstum. Mmerdurchechnittiches
Bendlkarumgewachatum

Badeutendar Immobilienmarkt
mit sehr hoher Transparanz

Mighichikest zur Wahnungs-
divarsifiation

Attraktive steusrichs
Rahmanbedingungan

A= redaktionellen Grinden und zugunsten einer bessaran Lesbarkesit verwendean wir das generische Maskulinum,
wobai alle Geschlechtar gleichermalen gameaint sind. Die verkirzte Sprachform beinhaltat keinersi Wartung.
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Eine Investition mit
dbarzeugendean
Voraussetzungean

Investition in das attrabdive
US-immobikensegmeant WWohnen™

Friihzeitiges Partizipssmen
an der Wartschopfungskette
von Immobilien

Einstieg nach der
Pre-Development-Phassa

Banickaichtigung von wessntlichen
Ghologschan und soxislsn
Meriomalen dar Investitionsn

egionen an der Ostkuste
derUSA bietén groBes Potenzial fir

lukrative Wohnrmrnobrhen Investments
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Investitionschancen am US-Mietwohnungsmarkt nutzen —
Anleger kénnen vom Miettrend in den USA profitieren

Dear Trand ist eindeutig: In den USA misten immer mehr Menschen, statt sich den Traum von den eigenan vier
Winden zu erfilllen. Mit siner Imeestition in den ,BVT Residential USA 21 GmbH & Co. Geschiossane Investment KG®
(BVT Residential LSA 21) kinnan Anleger von dissam Trend profitieran.

Das Residential USA Investitionskonzept ,Bauen statt kaufen®

Mit dem BVT Rasidential USA 21 investieren Sie in die Entwickiung und die anschlieBande VerauBerung von qualitativ
hochwertigan Class-A®-Apartmentaniagen. Geplant sind Untemehmensbetailigungan an mindestens zweai Projext-
entwicklungsgessllschaften, die jewsils mit einem US-amerikanischen Projektpartner geeignete Grundsticke erwer-
ben und darauf Apartmentaniagen bawen, vermisten und anschlieBend .en bloc® varkaufen. Der Anleger zahit ssine
Einlage erst ein, wenn die sogenannte Pre-Development-Phase, in der unter anderem die Grundstlcke angebunden
und die Baugenshmigungen beantragt werden, bereits abgaschlossan ist.

BVT als erfahrener US-Immobilienspezialist
Die BVT Residential USA Serie bistet Anlegern seit 2004 den Zugang zum US-Mistwohnungsmarkt.

Im Fokus dar BVT Residential LESA Sarig stehen Imeestitionan in die Entwicklung und die anschlisBande VerduBa-
rung wvon Class-A"-Apartmentaniagen an sorgfaltig ausgewahiten Standorten mit guten Wirtschaftsprognosan im
sogenanntan Sunbelt®, alzo dem Sidosten, bew. an der Ostkiste der USA. Hierzu gehdren z. B. die Metropol-
regicnan Boston, Washington, D.C., Orando oder Atlanta. Mit 50 Jahren US-Immobiienerfahrung, eigenan Blmos
in den USA und sinem hauseigensn US-Steuarsanice ist BVT ein starker und zuverlZssiger Investitionsparinear.
Bislang wurden 20 Beteiligungsgesallschaften mit sinam Investitionsvolumean von insgesamt dber 2.5 Mrd, LUS-
Dollar aufgelegt, die zusammen 34 Apartmentaniagen mit insgesamt dber 10.500 Wohnungen entwicksalt haban
bzw. entwickeln. Ef Bateiligungsgessllschafian wurden bersits verduBeart.

Referenzobjekt JAventon Moelle®, Chareston,
South Caroding, Reskdential USA 16



f |

Ll

L

e Ty

BVT Residential USA 21 im Uberblick

Zialinvestition Untemehmeansbateiligung an mindestans zwei Projektantwicklungsgesellschaften, dis jewsils mit sinem US-
amerikanischen Projekipariner (Developer) gesignete Grundsticke erwerben und darauf Apartmentaniagen
(Muiti-Family Rasidential) bauan, vermiaten und verkaufen. For die Ausfihrung der Entwickiung der Apartment-
anlagen giit der Qualititsstandard ,Class-A". DieserQualititsstandard beinhaltet inden USATIr Apartmentanlagenin
der Regel eine gute bis sehr gute Standortqualitdt, attrakiive Gemeinschaftsainnchtungean, eine ausreichand bis
groziigig bemessane Anzahl an Parkpltzan und hochwaertige Bnrichitungsgegenstande. Bne arste Betailigung
an der Entwicklung der Class-A"-Aparimentanlage ,River's Edge 3 (RE3)" in Medford (Boston), Massachusetts,
mit 224 Wohneinheiten ist bereits arfolgt.

Standorte Im Fokus stehen grundsdtzlich Standorte an dar US-Ostkiiste mit sshr guten Rahmeanbedingungan und regio-
nalen Markigrundlagen wie die Metropolregicnen Boston, Washington, D.C., Atlanta und Crdando. Darlber
hinaus priffien die BVT Exparten stets auch erganzende Investitionsoptionan.

Beteoiligungsform Betailigung an der Investmentgeseallschaft BVT Residential USA 21 GmbH & Co. Geschlossene Investment KG.
Gesamtinvaestitionsvolumen Die Gesamtinvestition steht in Abhangigkeit von der Grife dar derzeit noch nicht feststehandan Investiticnan.
Attraktive Ca. 114 %134 % (Mittleres Szenario 129 %) des Anlagebetrags einschlieBlich Ausgabeaufschlag bis zum Ende
Ausschiittungsprognose’ der empfohlenan Haltedauer (Kapitaimickzahiungen und Ertrdge sind beinhaltet).
"Geplante Laufzeit ~ Die Investmentgesalischaft wird voraussichtich am Ende der Grundiaufzait zum 31.12.2031 beendet werden.
Die geplante Laufzeit batrégt fiir jedes Projekt ca. 3—4 Jahre ab Investiticnszeitpunkt in das betreffiends Projekt.
Mindestbeteiligung Dia Mindesththe der gazeichnaten Einlage betragt 30.000 USD zzgl. 3 % Ausgabsaufschlag.® Hohers gezeich-
nete Binlagabetrage missen chne Rest durch 1.000 teilbar sain.
" Besteuerung =~ Anlager mit Wohnsitz in der Bundesrepublik Deutschiand erzislen aus der Beteiligung Einkiinfte aus Gewsrbe-

betrieb. Die Basteusrung der Binklnfte baruht auf dem zwischen den USA und der BRD abgeschlossanen
Doppalbesteusrungsabkommen und den jeweiligen nationalon Gesetzan.

Garantion Es ist vorgesshen, dass der jewsiige Projektpartner die Baufinanzienung garantiert und sine Baufartigstallungs-
garantie abgibt. Darlbar hinaus ist vorgesshen, dass ain Viertrag mit dem jewsiligen auszuwihlendan Geaneral-
untamehmer mit Hochstpreisgarantio abgeschlossan wird.

Einstufung nach Artikel B Fonds — dkologische und soziale Aspekte werden bei der Auswahl dar im Portfolio enthaltenan Projekte

Offenlegungsverordnung?® bearlicksichtigt.

1 Prognosan sind kein verldsslicher Indikator $ir dis zukiinftige Wertentwickiung. Einzelheiten zu dan verschiedenen Szenarian finden sich im Basisinformationsbiatt sowie
auf den Seiten 33 und 34 des Vierkaufspmepekis. Die Basteusrung ist von der persdniichen Situation des jeweiligen Anksgers abhangig und kann sich in der Zukunit
&ndem. Die Anlege kann zu einem finanziellen Verlust fibren, da keine Kapitsigarantie besteht.

2 Mindestzeichnungssumme arhdht sich, sofern diess am Tag der Zeichnung nicht mindestens 20.000 EUR entspncht.

3 Meban dan vorgenanniten Machhaligksiteaspekten soliten bei einar Investitionsentscheidung alle Eigenachaften und Zsle des Fonds, die im Verkeuisprospetd und Basis-
informationsblatt beschrisben sind, berbcksichtigt werdan.

Grundlage fur eine Belteibgung =nd der Verkauisprospeit sowie das Bassinformationeblatt und die Jshresberichie. Diese erhalten Sie — jewsils in deutscher Spracha und

kostenlos — in Papierform von lhrem Anlegeberater cder von der derigo GmibH & Co. KIG, Rosenheimer Strala 141 h, 81671 Minchan, sowse in slektronischar Form wnter

warw derign.da.
“lass-AX
Py Class- =~ Apartments:

Wohlfiihlen auf hohem Niveau

Attrabtive Architektur und Gemeinachaftssinrichtungen
Hochwertige Ausstatbung

Gute Varkehrsanbindung, vor allem asuch an den
Gffentlichan Mahwerkehr

Reskdential UsA 17



Investment-Highlights

Investition in das attraktive
US-Immobiliensegment
»~Wohnen“ — steigender Bedarf
an Wohnraum, gerade in
Ballungsraumen, durch
kontinuierliches Bevolkerungs-
wachstum

Einstieg des Anlegers erfolgt
erst nach ,Pre-Development-
Phase”

Wahrend des Investment-
prozesses werden wesent-
liche 6kologische und soziale
Merkmale bertcksichtigt’

Beendigung der jeweiligen
Unternehmensbeteiligung
durch Verkauf der vermieteten

BVT hat 50 Jahre Erfahrung mit

US-Immobilieninvestments bei
eigener Organisation vor Ort

Nutzung gunstiger steuerlicher
Rahmenbedingungen in den

,Bauen statt kaufen®
Immaobilienentwicklungen
binden Anleger viel friiher

in der Wertschopfungskette
einer Immobilie ein — mit
entsprechend hdherer
Renditeerwartung

Insgesamt attraktives Chancen-
Risiko-Profil fur Anleger

USA — auf Wunsch Erstellung
der US-Steuererklarung durch
den BVT US-Steuerservice

Apartmentanlagen nach
ca. drei bis vier Jahren als
,Ganzes"“

Wesentliche Risiken

Vermietungsrisiken, falls
Apartments nicht oder nur
unterhalb der Kalkulation
vermietbar sind, Mieter ihre
vertraglichen Pflichten nicht er-
fUllen oder bei Neuvermietungen
ungeplante Kosten entstehen.

Mit der Investition in den

BVT Residential USA 21 Entwicklung besteht das

sind Risiken verbunden, Risiko, dass der Anleger einen

z.B.: Totalverlust seines eingesetz-
ten Kapitals sowie eine Ver-
minderung seines sonstigen
Vermogens erleidet.

Verlustrisiko: Bei negativer Projektentwicklungsrisiken
aufgrund maoglicher Zeit- und/
oder Kostenlberschreitungen,
nicht oder verspéatet erteilter
Baugenehmigungen, Bau-

mangel oder Altlasten.

DarUber hinaus bestehen
weitere Risiken. Bitte beachten
Sie hierzu die Risikohinweise im
Verkaufsprospekt ab Seite 14.

Marktzugangsrisiken

im Zusammenhang mit
dem beabsichtigten Erwerb
von Beteiligungen an Unter-
nehmen.

VerauBerungsrisiken, falls
fUr die Objekte niedrigere
Verkaufspreise als kalkuliert
erzielt werden.

Fungibilitatsrisiken, da die
Anteile nur eingeschrankt
handelbar sind.

T Neben den vorgenannten Nachhaltigkeitsaspekten soliten bei einer Investitionsentscheidung alle Eigenschaften und Ziele des Fonds, die im Verkaufsprospekt und
Basisinformationsblatt beschrieben sind, berlicksichtigt werden.

Wichtige Hinweise

Grundlage fur die Beteiligung sind der Verkaufsprospekt sowie das Basis-
informationsblatt. Die fur eine Anlageentscheidung maBgebliche Beschrei-
bung der Risiken und sonstiger wesentlicher Einzelheiten erfolgen im Ver-
kaufsprospekt sowie im Basisinformationsblatt und den Jahresberichten,
die Sie — jeweils in deutscher Sprache und kostenlos — in Papierform von
lhrem Anlageberater oder von der derigo GmbH & Co. KG, Rosenheimer
StraBe 141 h, 81671 Mulnchen, erhalten, sowie in elektronischer Form auf
www.derigo.de herunterladen konnen.

Eine Zusammenfassung der Anlegerrechte in deutscher Sprache ist unter
https://www.derigo.de/Anlegerrechte verfigbar. Die Anteile an der Invest-
mentgesellschaft konnen aufgrund der vorgesehenen Zusammensetzung
des Investmentvermdgens und der Abhangigkeit von der Marktentwicklung
sowie der bei der Verwaltung verwendeten Techniken auch innerhalb kurzer
Zeitraume erheblichen Wertschwankungen nach oben und nach unten
unterworfen sein (erhdhte Volatilitat). Die zukinftige Wertentwicklung unter-
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BVT Beratungs-, Verwaltungs-
und Treuhandgesellschaft

fUr internationale
Vermoégensanlagen mbH
Tolzer StraBe 2

82031 Grinwald

liegt der Besteuerung, die von der personlichen Situation des jeweiligen
Anlegers abhangig ist und sich in der Zukunft andern kann. Die Investment-
gesellschaft ist derzeit noch nicht risikogemischt. Sie muss spatestens
18 Monate nach Beginn des Vertriebs risikogemischt investiert sein.

Die Bilder in dieser Marketing-Anzeige sind beispielhaft und zeigen keine

Telefon: +49 89 381 65-206
Telefax: +49 89 38165-201
E-Mail: interesse@bvt.de
Internet: www.bvt.de

geplanten Investitionen des BVT Residential USA 21. @2??5{;@] BVT
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