
M ar k eti n g- A n z ei g e

F ür e ur o p äi s c h e I n v e st or e n, di e a u c h gl o b al e B et eili g u n g e n s c h ät z e n, si n d di e U S A s c h o n s eit J a hr z e h nt e n ei n e 

r e n o m mi ert e A dr e s s e f ür I n v e stiti o n e n. I m Hi n bli c k a uf di e Wirt s c h aft s- u n d K a uf kr aft s o wi e di e Z u g ä n gli c h k eit f ür 

a u sl ä n di s c h e K a pit al g e b er bi et et k a u m ei n a n d er er M ar kt v er gl ei c h b ar g ü n sti g e B e di n g u n g e n f ür I n v e stiti o n e n. D a s 

gilt v or all e m f ür d e n U S-I m m o bili e n m ar kt. 

U S-I m m o bili e n m ar kt mit g ut e n I n v e stiti o n s v or a u s s et z u n g e n

Gr ü n d e, di e f ür ei n e I n v e stiti o n i n U S-I m m o bili e n s pr e c h e n, si n d di e p o siti v e n F u n d a m e nt al d at e n: Al s w elt gr ö ßt e 

V ol k s wirt s c h aft  ü b er z e u g e n  di e  U S A  d ur c h  ei n e  st a bil e  v ol k s wirt s c h aftli c h e  E nt wi c kl u n g  u n d  a u s si c ht sr ei c h e 

W a c h st u m s pr o g n o s e n. Ei n r o b u st er Ar b eit s m ar kt, z u k u nft s ori e nti ert e U nt er n e h m e n s o wi e di e E n er gi e u n a b h ä n gi g-

k eit bil d e n hi erf ür di e w e s e ntli c h e Gr u n dl a g e. Hi n z u k o m mt ei n i m i nt er n ati o n al e n V er gl ei c h ü b er d ur c h s c h nittli c h e s 

B e v öl k er u n g s w a c h st u m. 

U S-I m m o bili e n al s K a pit al a nl a g e

D er U S-I m m o bili e n m ar kt al s ei n er d er gr ö ßt e n d er W elt 

bi et et A nl e g er n g ut e I n v e stiti o n s v or a u s s et z u n g e n

Vi el v er s pr e c h e n d e C h a n c e n 
a m U S- Mi et w o h n u n g s m ar kt

Di e s i st ei n e M ar k eti n g- A n z ei g e. Bitt e l e s e n Si e d e n V er k a uf s pr o s p e kt mit m ö gli c h e n N a c htr ä g e n 
u n d d a s B a si si nf or m ati o n s bl att, b e v or Si e ei n e e n d g ülti g e A nl a g e e nt s c h ei d u n g tr eff e n.

W elt gr ö ßt e V ol k s wirt s c h aft mit 
p o siti v e n F u n d a m e nt al d at e n

Ü b er d ur c h s c h nittli c h e s 
B e v öl k er u n g s w a c h st u m 

B e d e ut e n d er I m m o bili e n m ar kt
mit s e hr h o h er Tr a n s p ar e n z

M ö gli c h k eit z ur W ä hr u n g s-
di v er si fi k ati o n 

Attr a kti v e st e u erli c h e 
R a h m e n b e di n g u n g e n

U S
     I n v e sti er e n i n

                -I m m o bili e n

B V T R e si d e nti al U S A 2 1 
G m b H & C o. G e s c hl o s s e n e I n v e st m e nt K G

A u s r e d a kti o n ell e n Gr ü n d e n u n d z u g u n st e n ei n er b e s s er e n L e s b ar k eit v er w e n d e n wir d a s g e n eri s c h e M a s k uli n u m, 
w o b ei all e G e s c hl e c ht er gl ei c h er m a ß e n g e m ei nt si n d. Di e v er k ür zt e S pr a c hf or m b ei n h alt et k ei n erl ei W ert u n g.

R ef er e n z o bj e kt „ A v e nt o n Gr o v e “ ( H oll y Hill), D a v e n p ort, Fl ori d a, 

R e si d e nti al U S A 1 9
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I n v e stiti o n s c h a n c e n a m U S- Mi et w o h n u n g s m ar kt n ut z e n – 

A nl e g er k ö n n e n v o m Mi ettr e n d i n d e n U S A pr o fiti er e n

D er Tr e n d i st ei n d e uti g: I n d e n U S A mi et e n i m m er m e hr M e n s c h e n, st att si c h d e n Tr a u m v o n d e n ei g e n e n vi er 

W ä n d e n z u erf üll e n. Mit ei n er I n v e stiti o n i n d e n „ B V T R e si d e nti al U S A 2 1 G m b H & C o. G e s c hl o s s e n e I n v e st m e nt K G“

( B V T R e si d e nti al U S A 2 1) k ö n n e n A nl e g er v o n di e s e m Tr e n d pr o fiti er e n.

D a s R e si d e nti al U S A I n v e stiti o n s k o n z e pt „ B a u e n st att k a uf e n“ 

Mit d e m B V T R e si d e nti al U S A 2 1 i n v e sti er e n Si e i n di e E nt wi c kl u n g u n d di e a n s c hli e ß e n d e V er ä u ß er u n g v o n q u alit ati v 

h o c h w erti g e n „ Cl a s s- A“- A p art m e nt a nl a g e n. G e pl a nt si n d U nt er n e h m e n s b et eili g u n g e n a n mi n d e st e n s z w ei Pr oj e kt-

e nt wi c kl u n g s g e s ell s c h aft e n, di e j e w eil s mit ei n e m U S- a m eri k a ni s c h e n Pr oj e kt p art n er g e ei g n et e Gr u n d st ü c k e er w er-

b e n u n d d ar a uf A p art m e nt a nl a g e n b a u e n, v er mi et e n u n d a n s c hli e ß e n d „ e n bl o c“ v er k a uf e n. D er A nl e g er z a hlt s ei n e 

Ei nl a g e er st ei n, w e n n di e s o g e n a n nt e Pr e- D e v el o p m e nt- P h a s e, i n d er u nt er a n d er e m di e Gr u n d st ü c k e a n g e b u n d e n 

u n d di e B a u g e n e h mi g u n g e n b e a ntr a gt w er d e n, b er eit s a b g e s c hl o s s e n i st.

B V T al s erf a hr e n er U S-I m m o bili e n s p e zi ali st

Di e B V T R e si d e nti al U S A S eri e bi et et A nl e g er n s eit 2 0 0 4 d e n Z u g a n g z u m U S- Mi et w o h n u n g s m ar kt. 

I m F o k u s d er B V T R e si d e nti al U S A S eri e st e h e n I n v e stiti o n e n i n di e E nt wi c kl u n g u n d di e a n s c hli e ß e n d e V er ä u ß e-

r u n g v o n „ Cl a s s- A“- A p art m e nt a nl a g e n a n s or gf älti g a u s g e w ä hlt e n St a n d ort e n mit g ut e n Wirt s c h aft s pr o g n o s e n i m 

s o g e n a n nt e n „ S u n b elt“, al s o d e m S ü d o st e n, b z w. a n d er O st k ü st e d er U S A. Hi er z u g e h ör e n z.  B. di e M etr o p ol-

r e gi o n e n B o st o n, W a s hi n gt o n, D. C., Orl a n d o o d er Atl a nt a. Mit 5 0 J a hr e n U S-I m m o bili e n erf a hr u n g, ei g e n e n B ür o s 

i n  d e n  U S A  u n d  ei n e m  h a u s ei g e n e n  U S- St e u er s er vi c e  i st  B V T  ei n  st ar k er  u n d  z u v erl ä s si g er  I n v e stiti o n s p art n er. 

Bi sl a n g  w ur d e n  2 0  B et eili g u n g s g e s ell s c h aft e n  mit  ei n e m  I n v e stiti o n s v ol u m e n  v o n  i n s g e s a mt  ü b er  2, 5  Mr d.  U S-

D oll ar a uf g el e gt, di e z u s a m m e n 3 4 A p art m e nt a nl a g e n mit i n s g e s a mt ü b er 1 0. 5 0 0 W o h n u n g e n e nt wi c k elt h a b e n 

b z w. e nt wi c k el n. Elf B et eili g u n g s g e s ell s c h aft e n w ur d e n b er eit s v er ä u ß ert.

I n v e stiti o n i n d a s attr a kti v e 
U S-I m m o bili e n s e g m e nt „ W o h n e n“

Fr ü h z eiti g e s P arti zi pi er e n 
a n d er W ert s c h ö pf u n g s k ett e 

v o n I m m o bili e n

Ei n sti e g n a c h d er 
Pr e- D e v el o p m e nt- P h a s e

B er ü c k si c hti g u n g v o n w e s e ntli c h e n 
ö k ol o gi s c h e n u n d s o zi al e n 

M er k m al e n d er I n v e stiti o n e n

Ei n e I n v e stiti o n mit
ü b er z e u g e n d e n

V or a u s s et z u n g e n

I m pr e s si o n B o st o n

R ef er e n z o bj e kt „ B ai n bri d g e Mi dl ot hi a n “, Mi dl ot hi a n b ei Ri c h m o n d, Vir gi ni a, 

B V T R e si d e nti al U S A 1 6

R ef er e n z o bj e kt „ A v e nt o n N o ell e “, C h arl e st o n, 

S o ut h C ar oli n a, R e si d e nti al U S A 1 8

Di e M etr o p olr e gi o n e n a n d er O st k ü st e
d er U S A bi et e n gr o ß e s P ot e n zi al f ür
l u kr ati v e W o h ni m m obili e n-I n v e st m e nt s



Attr a kti v e Ar c hit e kt ur u n d G e m ei n s c h aft s ei nri c ht u n g e n

H o c h w erti g e A u s st att u n g

G ut e V er k e hr s a n bi n d u n g, v or all e m a u c h a n d e n 
öff e ntli c h e n N a h v er k e hr

 „ Cl a s s-A“- A p a rt m e nt s:   
W o hlf ü hl e n a uf h o h e m Ni v e a u

Bil d n a c h w ei s: 
© s h utt er st o c k

B V T R e si d e nti al U S A 2 1 i m Ü b er bli c k

Zi eli n v e stiti o n U nt er n e h m e n s b et eili g u n g a n mi n d e st e n s z w ei Pr oj e kt e nt wi c kl u n g s g e s ell s c h aft e n, di e j e w eil s mit ei n e m U S-
a m eri k a ni s c h e n  Pr oj e kt p art n er  ( D e v el o p er)  g e ei g n et e  Gr u n d st ü c k e  er w er b e n  u n d  d ar a uf  A p art m e nt a nl a g e n 
( M ulti- F a mil y R e si d e nti al) b a u e n, v er mi et e n u n d v er k a uf e n. F ür di e A u sf ü hr u n g d er E nt wi c kl u n g d er A p art m e nt-
a nl a g e n gilt d er Q u alit ät s st a n d ar d „ Cl a s s- A“. Di e s er Q u alit ät s st a n d ar d b ei n h alt et i n d e n U S A f ür A p art m e nt a nl a g e n i n
d er R e g el ei n e g ut e bi s s e hr g ut e St a n d ort q u alit ät, attr a kti v e G e m ei n s c h aft s ei nri c ht u n g e n, ei n e a u sr ei c h e n d bi s 
gr o ß z ü gi g b e m e s s e n e A n z a hl a n P ar k pl ät z e n u n d h o c h w erti g e Ei nri c ht u n g s g e g e n st ä n d e. Ei n e er st e B et eili g u n g 
a n d er E nt wi c kl u n g d er „ Cl a s s- A“- A p art m e nt a nl a g e „ Ri v er‘ s E d g e 3 ( R E 3)“ i n M e df or d ( B o st o n), M a s s a c h u s ett s, 
mit 2 2 4 W o h n ei n h eit e n i st b er eit s erf ol gt.

St a n d ort e I m F o k u s st e h e n gr u n d s ät zli c h St a n d ort e a n d er U S- O st k ü st e mit s e hr g ut e n R a h m e n b e di n g u n g e n u n d r e gi o -
n al e n  M ar kt gr u n dl a g e n  wi e  di e  M etr o p olr e gi o n e n  B o st o n,  W a s hi n gt o n,  D. C.,  Atl a nt a  u n d  Orl a n d o.  D ar ü b er 
hi n a u s pr üf e n di e B V T E x p ert e n st et s a u c h er g ä n z e n d e I n v e stiti o n s o pti o n e n.

A u s w a hl D e v el o p m e nt p art n er I n Fr a g e k o m m e n n ur erf a hr e n e U S- D e v el o p er mit p o siti v e m L ei st u n g s n a c h w ei s u n d n a c h w ei sli c h g ut er B o nit ät. 

B et eili g u n g sf or m B et eili g u n g a n d er I n v e st m e nt g e s ell s c h aft B V T R e si d e nti al U S A 2 1 G m b H & C o. G e s c hl o s s e n e I n v e st m e nt K G.

G e s a mti n v e stiti o n s v ol u m e n Di e G e s a mti n v e stiti o n st e ht i n A b h ä n gi g k eit v o n d er Gr ö ß e d er d er z eit n o c h ni c ht f e st st e h e n d e n I n v e stiti o n e n.

Attr a kti v e 
A u s s c h ütt u n g s pr o g n o s e 1

C a. 1 1 4 % – 1 3 4 % ( Mittl er e s S z e n ari o 1 2 9 %) d e s A nl a g e b etr a g s ei n s c hli e ßli c h A u s g a b e a uf s c hl a g bi s z u m E n d e 
d er e m pf o hl e n e n H alt e d a u er ( K a pit alr ü c k z a hl u n g e n u n d Ertr ä g e si n d b ei n h alt et).

G e pl a nt e L a uf z eit Di e I n v e st m e nt g e s ell s c h aft wir d v or a u s si c htli c h a m E n d e d er Gr u n dl a uf z eit z u m 3 1. 1 2. 2 0 3 1 b e e n d et w er d e n. 
Di e g e pl a nt e L a uf z eit b etr ä gt f ür j e d e s Pr oj e kt c a. 3 – 4 J a hr e a b I n v e stiti o n s z eit p u n kt i n d a s b etr eff e n d e Pr oj e kt.

Mi n d e st b et eili g u n g Di e Mi n d e st h ö h e d er g e z ei c h n et e n Ei nl a g e b etr ä gt 3 0. 0 0 0 U S D z z gl. 3  % A u s g a b e a uf s c hl a g. 2  H ö h er e g e z ei c h-
n et e Ei nl a g e b etr ä g e m ü s s e n o h n e R e st d ur c h 1. 0 0 0 t eil b ar s ei n.

B e st e u er u n g A nl e g er mit W o h n sit z i n d er B u n d e sr e p u bli k D e ut s c hl a n d er zi el e n a u s d er B et eili g u n g Ei n k ü nft e a u s G e w er b e-
b etri e b.  Di e  B e st e u er u n g  d er  Ei n k ü nft e  b er u ht  a uf  d e m  z wi s c h e n  d e n  U S A  u n d  d er  B R D  a b g e s c hl o s s e n e n 
D o p p el b e st e u er u n g s a b k o m m e n u n d d e n j e w eili g e n n ati o n al e n G e s et z e n.

G ar a nti e n E s i st v or g e s e h e n, d a s s d er j e w eili g e Pr oj e kt p art n er di e B a u fi n a n zi er u n g g ar a nti ert u n d ei n e B a uf erti g st ell u n g s-
g ar a nti e a b gi bt. D ar ü b er hi n a u s i st v or g e s e h e n, d a s s ei n V ertr a g mit d e m j e w eili g e n a u s z u w ä hl e n d e n G e n er al-
u nt er n e h m er mit H ö c h st pr ei s g ar a nti e a b g e s c hl o s s e n wir d.

Ei n st uf u n g n a c h 
Off e nl e g u n g s v er or d n u n g 3

Arti k el 8 F o n d s – ö k ol o gi s c h e u n d s o zi al e A s p e kt e w er d e n b ei d er A u s w a hl d er i m P ortf oli o e nt h alt e n e n Pr oj e kt e 
b er ü c k si c hti gt.

1 Pr o g n o s e n si n d k ei n v erl ä s sli c h er I n di k at or f ür di e z u k ü nfti g e W ert e nt wi c kl u n g. Ei n z el h eit e n z u d e n v er s c hi e d e n e n S z e n ari e n fi n d e n si c h i m B a si si nf or m ati o n s bl att s o wi e 
a uf d e n S eit e n 3 3 u n d 3 4 d e s V er k a uf s pr o s p e kt s. Di e B e st e u er u n g i st v o n d er p er s ö nli c h e n Sit u ati o n d e s j e w eili g e n A nl e g er s a b h ä n gi g u n d k a n n si c h i n d er Z u k u nft 
ä n d er n. Di e A nl a g e k a n n z u ei n e m fi n a n zi ell e n V erl u st f ü hr e n, d a k ei n e K a pit al g ar a nti e b e st e ht. 

2 Mi n d e st z ei c h n u n g s s u m m e er h ö ht si c h, s of er n di e s e a m T a g d er Z ei c h n u n g ni c ht mi n d e st e n s 2 0. 0 0 0 E U R e nt s pri c ht.

3 N e b e n d e n v or g e n a n nt e n N a c h h alti g k eit s a s p e kt e n s ollt e n b ei ei n er I n v e stiti o n s e nt s c h ei d u n g all e Ei g e n s c h aft e n u n d Zi el e d e s F o n d s, di e i m V er k a uf s pr o s p e kt u n d B a si s-
i nf or m ati o n s bl att b e s c hri e b e n si n d, b er ü c k si c hti gt w er d e n.

Gr u n dl a g e f ür ei n e B et eili g u n g si n d d er V er k a uf s pr o s p e kt s o wi e d a s B a si si nf or m ati o n s bl att u n d di e J a hr e s b eri c ht e. Di e s e er h alt e n Si e – j e w eil s i n d e ut s c h er S pr a c h e u n d 
k o st e nl o s – i n P a pi erf or m v o n I hr e m A nl a g e b er at er o d er v o n d er d eri g o G m b H & C o. K G, R o s e n h ei m er Str a ß e 1 4 1 h, 8 1 6 7 1 M ü n c h e n, s o wi e i n el e ktr o ni s c h er F or m u nt er 
w w w. d eri g o. d e.

R ef er e n z o bj e kt „ A v e nt o n G w y n n ( E x c h a n g e) “ n a h e Atl a nt a, G e or gi a, 
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Di e M etr o p olr e gi o n e n a n d er O st k ü st e
d er U S A bi et e n gr o ß e s P ot e n zi al f ür
l u kr ati v e W o h ni m m obili e n-I n v e st m e nt s



Wichtige Hinweise

Grundlage für die Beteiligung sind der Verkaufsprospekt sowie das Basis-
informationsblatt. Die für eine Anlageentscheidung maßgebliche Beschrei-
bung der Risiken und sonstiger wesentlicher Einzelheiten erfolgen im Ver-
kaufsprospekt sowie im Basisinformationsblatt und den Jahresberichten, 
die Sie – jeweils in deutscher Sprache und kostenlos – in Papierform von 
Ihrem Anlageberater oder von der derigo GmbH & Co. KG, Rosenheimer 
Straße 141 h, 81671 München, erhalten, sowie in elektronischer Form auf 
www.derigo.de herunterladen können.
Eine Zusammenfassung der Anlegerrechte in deutscher Sprache ist unter 
https://www.derigo.de/Anlegerrechte verfügbar. Die Anteile an der Invest-
mentgesellschaft können aufgrund der vorgesehenen Zusammensetzung 
des Investmentvermögens und der Abhängigkeit von der Marktentwicklung 
sowie der bei der Verwaltung verwendeten Techniken auch innerhalb kurzer 
Zeiträume erheblichen Wertschwankungen nach oben und nach unten 
unterworfen sein (erhöhte Volatilität). Die zukünftige Wertentwicklung unter-
liegt der Besteuerung, die von der persönlichen Situation des jeweiligen 
Anlegers abhängig ist und sich in der Zukunft ändern kann. Die Investment-
gesellschaft ist derzeit noch nicht risikogemischt. Sie muss spätestens  
18 Monate nach Beginn des Vertriebs risikogemischt investiert sein. 
Die Bilder in dieser Marketing-Anzeige sind beispielhaft und zeigen keine 
geplanten Investitionen des BVT Residential USA 21.

Redaktionsstand:  
Mai 2026

BVT Beratungs-, Verwaltungs-  
und Treuhandgesellschaft

für internationale  
Vermögensanlagen mbH

Tölzer Straße 2
82031 Grünwald

Telefon: +49 89 381 65-206
Telefax: +49 89 38165-201

E-Mail: interesse@bvt.de
Internet: www.bvt.de

Mehr erfahren
www.residential-usa.de

Investment-Highlights

Wesentliche Risiken

BVT 
Residential 
USA –  
der Film

�Investition in das attraktive  
US-Immobiliensegment  
„Wohnen“ – steigender Bedarf 
an Wohnraum, gerade in  
Ballungsräumen, durch  
kontinuierliches Bevölkerungs-
wachstum

Während des Investment-
prozesses werden wesent-
liche ökologische und soziale 
Merkmale berücksichtigt1 

BVT hat 50 Jahre Erfahrung mit 
US-Immobilieninvestments bei 
eigener Organisation vor Ort 

„Bauen statt kaufen“ 
Immobilienentwicklungen 
binden Anleger viel früher 
in der Wertschöpfungskette 
einer Immobilie ein – mit  
entsprechend höherer  
Renditeerwartung

Einstieg des Anlegers erfolgt 
erst nach „Pre-Development-
Phase“

Beendigung der jeweiligen 
Unternehmensbeteiligung 
durch Verkauf der vermieteten 
Apartmentanlagen nach  
ca. drei bis vier Jahren als 
„Ganzes“

Nutzung günstiger steuerlicher 
Rahmenbedingungen in den 
USA – auf Wunsch Erstellung 
der US-Steuererklärung durch 
den BVT US-Steuerservice

�Insgesamt attraktives Chancen-
Risiko-Profil für Anleger

Mit der Investition in den 
BVT Residential USA 21 
sind Risiken verbunden, 
z. B.:

Verlustrisiko: Bei negativer 
Entwicklung besteht das 
Risiko, dass der Anleger einen 
Totalverlust seines eingesetz-
ten Kapitals sowie eine Ver
minderung seines sonstigen 
Vermögens erleidet.

Projektentwicklungsrisiken 
aufgrund möglicher Zeit- und/
oder Kostenüberschreitungen, 
nicht oder verspätet erteilter 
Baugenehmigungen, Bau
mängel oder Altlasten.

Vermietungsrisiken, falls  
Apartments nicht oder nur  
unterhalb der Kalkulation  
vermietbar sind, Mieter ihre  
vertraglichen Pflichten nicht er-
füllen oder bei Neuvermietungen 
ungeplante Kosten entstehen.

Marktzugangsrisiken  
im Zusammenhang mit  
dem beabsichtigten Erwerb 
von Beteiligungen an Unter-
nehmen.

Veräußerungsrisiken, falls 
für die Objekte niedrigere 
Verkaufspreise als kalkuliert 
erzielt werden.

Fungibilitätsrisiken, da die 
Anteile nur eingeschränkt 
handelbar sind. 

Darüber hinaus bestehen  
weitere Risiken. Bitte beachten 
Sie hierzu die Risikohinweise im 
Verkaufsprospekt ab Seite 14.

WKN: A4128S 
ISIN:	 DE000A4128S4

1	 Neben den vorgenannten Nachhaltigkeitsaspekten sollten bei einer Investitionsentscheidung alle Eigenschaften und Ziele des Fonds, die im Verkaufsprospekt und  
Basisinformationsblatt beschrieben sind, berücksichtigt werden.




